SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI RADY NADZORCZE]
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] IM. 1.]. PADEREWSKIEGO W KATOWICACH
ZA 2023 ROK.

Jednym z gtéwnych zadaf Rady Nadzorczej jest kontrola przestrzegania
postanowienn podstawowego, oprécz ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych oraz
ustawy Prawo spoétdzielcze, aktu prawnego, na podstawie ktoérego funkcjonuje
Spotdzielnia wraz z jej organami samorzadowymi, 'czyli Statutu. Zgodnie z przepisami
zawartymi w ww. aktach prawnych, w granicach okre$lonych Statutem, Rada sprawuje
funkcj¢ nadzorcza, kontrolng, zarzadzajgcg, uchwatodawczg oraz reprezentacyjng,
czuwajgc przy tym nad wiaSciwg praca Zarzadu. Jej kompetencje pozwalaja na
korygowanie ewentualnych nieprawidtowosci, a przede wszystkim na kontrole, czy
prawa cztonkow Spétdzielni s3 w petni realizowane i w nalezyty sposéb przestrzegane.

Oprocz ww. dokumentéw Rada Nadzorcza Spétdzielni dziata w oparciu
o Regulamin Rady Nadzorczej uchwalony w dniu 16.06.2004 r. Uchwata Nr 27/V1/04.
(tekst ujednolicony regulaminu uwzglednia zmiany wniesione Aneksem nr 1
uchwalonym przez Walne Zgromadzenie odbyte w czterech cze$ciach:
w dniach 14, 15, 16 i 17 wrzesnia 2020 r. Uchwatg Nr 8/1X/2020).

W roku 2023 Rada XI kadencji pracowata w nastepujacym sktadzie osobowym:

1. Szymaniec Tadeusz — przewodniczgcy RN
2. Pajak Dariusz — z-ca przewodniczgcego RN, cztonek komisji rewizyjnej
3. Czarnecka Grazyna - sekretarz RN, cztonek komisji rewizyjne;j
4. Biczysko-Banach Wanda  — przewodniczaca komisji samorzadowej
5. Blocher Zygmunt — czlonek komisji rewizyjnej
6. Kos$mida Zenon — cztonek komisji gzm
7. Kuberek Jadwiga — cztonek komisji gzm
8. Kwolek Radostaw — cztonek komisji samorzadowe;j
9. Marianowska Grazyna — przewodniczgca komisji gzm
10. Mizera]Jan — z-ca przewodniczacej komisji samorzgdowej
11. Popielak Jacek — przewodniczacy komisji rewizyjnej
12.  Rozek Michat — cztonek komisji gzm
13. Serednicka Maria — cztonek komisji gzm
14.  Starzycka Jadwiga — cztonek komisji rewizyjnej
15. Szewczyk llona — cztonek komisji samorzadowej
16. Szuma-Konior Anna — sekretarz komisji samorzgdowej
17. Swierkula Anna — sekretarz komisji rewizyjnej
18. Urbanowicz Jacek — z-ca przewodniczacej komisji gzm.

Celem petniejszego wykorzystania swoich kompetencji oraz zwiekszenia efektywnosci
dziatan, Rada powotata komisje, ktére peinig funkcje pomocnicze, polegajace na
opiniowaniu lub formutowaniu wnioskéw dotyczacych spraw, bedacych przedmiotem
obrad posiedzen Rady. Obecnie funkcjonujg trzy stale komisje: rewizyjna, gospodarki
zasobami mieszkaniowymi (gzm) i samorzgdowa.



Zgodnie z postanowieniami Statutu oraz Regulaminu Rady Nadzorczej pracami
Rady kierowato Prezydium, ktére zajmowato sie koordynacja pracy Rady Nadzorczej
gléwnie poprzez: przygotowywanie organizacyjne i tematyczne jej posiedzen (w oparciu
o ustalane poétroczne plany pracy), wnioskowanie do Zarzadu o sporzadzenie i
udostepnienie stosownych dokumentéw i informacji, kierowanie przedmiotowych
materialdbw do analizy, rozpatrzenia i zaopiniowania przez poszczegllne komisje
problemowe. W sklad Prezydium wchodza: przewodniczacy Rady, zastgpca
przewodniczacego oraz sekretarz. Dodatkowo, do udzialu w swoich posiedzeniach,
Prezydium zapraszato czlonkéw Zarzadu oraz przewodniczacych wszystkich komisji
problemowych, co umozliwiato szybkg i bezposrednig komunikacje z cztonkami tychze
komisji.

W roku 2023 Rada Nadzorcza obradowala na dziesieciu protokotowanych
posiedzeniach, ktére odbyly sie w dniach: 31 stycznia, 15 lutego, 29 marca, 26 kwietnia,
24 maja, 21 czerwca, 20 wrze$nia, 25 pazdziernika, 22 listopada i 13 grudnia.

Tematyke posiedzen Rady stanowily sprawy ujete w przyjetych pétrocznych
planach pracy, uwzgledniajgcych wszystkie najpilniejsze zadania wynikajace z potrzeb
Spotdzielni oraz uwarunkowah zewnetrznych. W ciaggu roku plany te ulegaty
modyfikacjom wynikajagcym z koniecznosci ich dostosowania do biezacych potrzeb.
Rozpatrywane sprawy, w zaleznosci od ich specyfiki, konczyty si¢ wyrazeniem opinii,
przyjeciem wnioskéw, wydaniem zalecen lub podjeciem stosownych uchwat.

Na pierwszym posiedzeniu w roku 2023 Rada, petnigc funkcje reprezentacyjng,
czyli dziatajac jako organ wiasciwy do podejmowania uchwat w sprawach czynno$ci
prawnych miedzy Spoétdzielnig, a cztonkiem Zarzadu oraz bedac uprawniong do
reprezentowania Spétdzielni przy tych czynno$ciach prawnych, dokonata wyboru
nowego cztonka Zarzadu Spéidzielni. Po przeprowadzeniu tajnych wyboréw Rada,
w oparciu o przepisy ustawy Prawo spoétdzielcze oraz Statutu Spotdzielni, podjgta
uchwate o wyborze pana Karola Lentasa, pracujacego do tej pory na stanowisku gtéwnego
ksiegowego, do petnienia od dnia 01 lutego 2023 r. funkcji cztonka Zarzadu Spétdzielni.
W zwigzku ze zmianami w Zarzadzie oraz zmianami w strukturze organizacyjnej
Spotdzielni Rada zatwierdzita nowy Regulamin Organizacyjny Spétdzielni.

Ponadto, korzystajac ze swych kompetencji nadzorczo-kontrolnych, Rada:

% zapoznatla sie z informacjami Zarzgdu na temat:

» zalegtoSci w optatach za lokale mieszkalne i uzytkowe;

» wynikow rozliczenia zuzycia wody za Il potrocze 2022 r;

» wynikow rozliczenia zuzycia wody za [ pétrocze 2023 r.;

» rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania za okres od 01.01.2022 r. do

31.12.2022r.

W pierwszej z wyzej wymienionych spraw Rada, po przeanalizowaniu zgromadzonych
dokument6w, pozytywnie ocenita podejmowane przez Zarzad i pracownikéw Spétdzielni
dziatania zmierzajgce do utrzymania wskaznika zalegto$ci na niskim poziomie oraz
jednogtosnie przyjeta przedstawiong informacje.
W pozostatych sprawach Rada, po analizie otrzymanych dokumentéw, uznata dokonane
rozliczenia za prawidlowe i z wynikiem pozytywnym przyj¢ta przedstawione w tym
zakresie informacje;



% ocenita realizacj¢ skarg i wnioskéw kierowanych przez cztonkéw do organéw
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Spotdzielni. Przeprowadzona kontrola wykazata, ze analiza przedktadanych spraw
dokonywana jest z nalezyta starannoscia, a odpowiedzi udzielane sg poprawnie pod
wzgledem merytorycznym i bez zbednej zwtoki. W zwigzku z powyzszym Rada bez
uwag przychylita sie do wniosku Komisji Samorzadowej w sprawie przyjecia
pozytywnej oceny w tym zakresie;
dokonata oceny i kontroli zgodno$ci postepowan stosowanych przez Spétdzielnie
przy udzielaniu zamoéwien z obowigzujacym regulaminem.  Wystuchawszy
stanowiska Komisji Rewizyjnej w ww. sprawie Rada jednoglto$nie stwierdzita, ze pod
wzgledem formalnym i merytorycznym stosowane przez Spétdzielnie postepowania
o udzielenie zamowien zostaly przeprowadzone zgodnie z zapisami obowigzujacego
w tym zakresie regulaminu;
sprawdzita, pod wzgledem formalnym i merytorycznym, dziatalno$é Spétdzielni
w nw. sprawach:
> przestrzegania przez Spétdzielnie praw jej cztonkéw;
> realizacji uchwat Rady Nadzorczej.
Rada pozytywnie przyjeta sprawozdania Komisji Rewizyjnej z dokonanej kontroli
1 oceny przestrzegania przez Spétdzielnie praw jej cztonkéw. Komisja zweryfikowata
i ocenita, nie wnoszac zadnych zastrzezen, zagadnienia zwigzane w szczegdlnosci z:
v czynnym i biérnym prawem wyborczym cztonkéw Spétdzielni,
v dostgpem do informacji dotyczacych prac i decyzji podejmowanych przez organy
Spétdzielni,
v’ realizdcja wnioskéw o przeniesienie wlasnosci lokali,
v korzystania z prowadzonej dziatalno$ci spoteczno-kulturalnej.
Na podstawie dokonanej przez Komisje Samorzadows analizy realizacji uchwat Rady
Nadzorczej oraz przeprowadzonej dyskusji, Rada jednogtoénie przyjeta wniosek
0 przyjecie pozytywnej oceny w tym zakresie.

Dziatajgc w ramach funkcji zarzgdzajacej, Rada:

dokonawszy analizy aspektow finansowych i gospodarczo-ekonomicznych, wyrazita
zgode na zaciggniecie przez Spotdzielnie pozyczek preferencyjnych w Wojewddzkim
Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Katowicach na sfinansowanie
termomodernizacji budynku mieszkalnego przy ul. Sowinskiego 29+35 wraz
z demontazem, transportem i unieszkodliwieniem odpadéw zawierajacych azbest
oraz modernizacji instalacji centralnego ogrzewania w budynku zlokalizowanym w
Katowicach przy ul. Sowinskiego 7. Tym samym Rada zaakceptowata wniosek
Zarzadu o poszerzenie planowanych prac termomodernizacyjnych o modernizacje
instalacji c.0,, ktéra ulegta naturalnemu zuzyciu. Dziatania te stanowia kolejny etap
kontynuacji przedsiewziecia majacego na celu zmniejszenie zapotrzebowania i
zuzycia energii cieplnej w budynkach mieszkalnych nalezgcych do zasobow
Spétdzielni;

rozpatrzyta i przyjeta wykonanie Planu gospodarczo-finansowego Spétdzielni za rok
2022. Analizujac realizowanie zapiséw w dokumencie bedgcym de facto budzetem
Spotdzielni, Rada pozytywnie ocenita uzyskanie nadwyzki przychodéw nad kosztami
i jednogto$nie przyjeta jego wykonanie;




sukcesywnie, co kwartal, rozpatrywata wykonanie Planu gospodarczo-finansowego
Spétdzielni za rok 2023, skrupulatnie badajac dokumenty przedstawiajgce
informacje na temat osigganych przychodéw oraz planowanych i realizowanych
kosztow i wydatkéw. W kazdym przypadku Rada pozytywnie przyjmowata
wykonanie planu za poszczeg6lne kwartaty ubiegtego roku;

przeanalizowata zatozenia do Planu gospodarczo-finansowego Spotdzielni na rok
2024. Po wystuchaniu sprawozdania przewodniczgcej Komisji GZM, wyjasnien
Prezesa Zarzadu, a nastepnie w wyniku dyskusji, Rada pozytywnie ocenita
przedstawione zatoZenia podejmujac stosowng uchwate w tym zakresie;

na podstawie wcze$niej przyjetych zatozen oraz braku uwag Komisji Rewizyjnej,
uchwalita Plan gospodarczo-finansowy Spétdzielni na rok 2024;

uczestniczyta w przygotowaniu obrad najwyzszego organu Spétdzielni, jakim jest
Walne Zgromadzenie. W tym celu dokonata podziatu cztonkéw Spétdzielni na
poszczegOlne czesci Walnego Zgromadzenia oraz zaaprobowata propozycje Zarzadu
w zakresie terminéw i porzgdku obrad. Nastepnie cztonkowie Rady wystuchali
sprawozdania bieglego rewidenta z przeprowadzonego badania sprawozdania
finansowego Spoétdzielni za rok 2022. Z przedstawionych informacji wynikato, ze
sprawozdanie finansowe przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej i
finansowej Spoétdzielni oraz jej wyniku finansowego i przeptywow pienieznych.
Jednocze$nie byto ono zgodne z obowigzujacymi spoétdzielnie przepisami prawa.
Ponadto biegta rewident podkreélita, ze dzieki wykorzystaniu zewnetrznych
$rodkéw finansowych (z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i
Gospodarki Wodnej w Katowicach), realizowane sg roboty termomodernizacyjne
budynkéw nalezacych do zasobéw Spoétdzielni, co przektada sig bezposrednio na ich
stan techniczny i estetyczny. Docenita réwniez efekt prowadzonych dziatan
windykacyjnych oraz prawidtowe zarzadzanie, czym potwierdzita opinie Rady
w tym zakresie. Majgc na uwadze uzyskane ww. informacje oraz bazujac na
przeprowadzonych przez siebie badaniach, Rada pozytywnie ocenita oraz przyjeta:

> sprawozdanie finansowe Spoétdzielni za 2022 rok wraz ze sprawozdaniem

biegtego rewidenta;
» sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni za 2022 rok;
» sprawozdanie ze swojej dziatalnos$ci za 2022 rok

celem przediozenia ich do zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie.

Po odbytych zebraniach cztonkowie Rady dyskutowali na tematy poruszane przez
cztonkow Spotdzielni podczas omawiania spraw objetych porzadkiem obrad i zapoznali
sie z protokotem podsumowujacym przebieg poszczegélnych czesci Walnego
Zgromadzenia. Ponadto Rada zapoznala sie z postulatami zgtoszonymi przez cztonkow
Spétdzielni podczas spotkan z Zarzadem, ktére mialy miejsce po zakonczeniu
poszczeg6inych czeSci Walnego Zgromadzenia. Nastepnie zostaly one rozpatrzone pod
katem mozliwosci ich realizacji. Odbyta dyskusja zaowocowata wniesieniem wielu
cennych uwag i sugestii oraz zajeciem stanowiska w tej materii;

dokonata wyboru biegtego rewidenta do przeprowadzenia badania sprawozdania
finansowego Spétdzielni za lata 2023 1 2024;

przeanalizowata i przyjeta opracowany przez Zarzad projekt ,Kierunkéw rozwoju
dziatalno$ci gospodarczej oraz spotecznej, oswiatowej i kulturalnej Spétdzielni na rok
2024 i lata nastepne”, celem przedtozenia go do zatwierdzenia przez Walne
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Zgromadzenie. Czlonkowie Rady przyznali, Ze dotychczasowe doswiadczenia
wynikajace z dziatalnosci Spétdzielni ukierunkowanej na nieustanne podnoszenie
standardow obstugi mieszkancéw oraz sprawne zarzadzanie nieruchomosciami
pozwalajg przedstawi¢ wiarygodna i sp6jna wizje przysztosci, dajaca mieszkaricom
perspektywe stabilizacji i bezpieczeristwa. Rada uznata, Ze stawiane przez
Spétdzielnie strategiczne cele:
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dazenie do osiggniecia wysokiego poziomu jakodci i efektywnosci pracy
Spoétdzielni;

systematyczna poprawa warunkéw zamieszkiwania w zasobach Spétdzielni;
dazenie do zwigkszenia poczucia stabilnoéci funkcjonowania Spéidzielni oraz
bezpieczenstwo cztonkéw i mieszkancow;

konsekwentne budowanie samorzadu spétdzielczego ukierunkowanego na
realizacje wspélnych celéw, wspolnego dobra

sg ambitne, a przy tym konkretne i realne do osiggniecia. Rada pozytywnie zaopiniowata
réwniez planowane dziatania majace stuzy¢ realizacji ww. celéw, na ktére sktadaja sie
m.in. przedsiewziecia:

v
v
v

v

organizacyjne, np. dalsze usprawnianie zarzadzania Spoétdzielnia,

techniczne, w tym kontynuowanie dziatati proenergooszczednych,

zwigzane z dziatalnoscig spoteczna, o$wiatowg i kulturalng - zmierzajace m.in. do
poprawy warunkdw Zycia najubozszych i starszych mieszkanicéw Spétdzielni, w
szczegOlInosci poprzez wspétprace z réznymi organizacjami pomocowymi,

inne, jak kontynuowanie dotychczasowej polityki finansowej, itp.

Oprocz ww. zagadnien Rada podejmowala szereg innych dziatan zwigzanych
z biezacg dziatalnoScig Spétdzielni. Sporo uwagi Rada poswigcita sprawom istotnym dla
mieszkancéw zasobéw Spétdzielni, z ktérymi zwracali sig pisemnie, badz osobiscie do
cztonkoéw Rady. Wszystkie zostaly szczegélowo przeanalizowane, wyjasnione i uzyskaty
adekwatne odpowiedzi. Rada rozpatrywata réwniez inne kwestie, w szczegélnoéci:

>
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analizowata mozliwo$ci bardziej skutecznego egzekwowania przestrzegania przez
mieszkancow postanowien ,Regulaminu porzadku domowego”;

rozpatrywata pozytywne i negatywne skutki planowanego wdrozenia przez
Miasto Katowice stref platnego parkowania;

omawiata sposoby zwigkszenia udzialu czlonkéw Spétdzielni w Walnym
Zgromadzeniu;

analizowata konieczno$¢ zwiekszenia wysokoéci zaliczek na c.0. w zwiazku
z zapowiadanymi wzrostami cen dostawy ciepta oraz powrotu do 23% stawki
podatku VAT od 01 stycznia br. (Rada zaakceptowata przedstawione propozycje
w tej kwestii, zobowigzujac jednoczesnie Zarzad do dotgczania do dokumentéw
rozliczeniowych uzasadnienia podwyzki).

Rada niezmiennie petnita dyzury dla mieszkancéw, ktore odbywaty sie w kazda pierwsza
Srode miesigca (za wyjatkiem miesiecy: lipca i sierpnia) w godzinach od 1620 do 1700 w
siedzibie Sp6tdzielni, w pokoju nr 103. Harmonogram dyzuréw w roku 2023 przedstawiat
sig nastepujgco:

v
v
v

styczen (04.01) - przewodniczacy - pan Tadeusz Szymaniec;
luty (01.02) - sekretarz - pani Grazyna Czarnecka;
marzec (01.03) - sekretarz - pani Grazyna Czarnecka;



kwiecien (05.04) - zastepca przewodniczacego - pan Dariusz Pajak;
maj (10.05) - sekretarz - pani Grazyna Czarnecka;
wrzesien (06.09) - zastepca Przewodniczacego - pan Dariusz Pajgk;
v’ pazdziernik (04.10) - przewodniczgcy - pan Tadeusz Szymaniec.
W listopadzie, ze wzgledu na wypadajace w $rode (01.11) $wieto Wszystkich Swigtych,
Rada nie pethita dyzuru. .

ANERNEAN

Whnioski plyngce z opinii bieglego rewidenta, z ktérg Rada zapoznata si¢ na
posiedzeniu w kwietniu br. oraz wynikajgce z analizy dziatan nadzorczych i kontrolnych,
podejmowanych przez Rade w roku sprawozdawczym, pozwalajg pozytywnie ocenié
catoksztalt dziatalnos$ci Spétdzielni w roku 2023, a tym samym prace Zarzadu w tym
okresie. Jej efektem jest niezmiennie korzystna sytuacja finansowa Spo6tdzielni - wskaznik
ptynnosci finansowej jest prawidtowy, a zobowigzania regulowane sg terminowo - oraz
dobry i ulegajagcy stalej poprawie stan techniczno-estetyczny jej zasobdéw. Na
podkreslenie zastuguje fakt, iz te pozytywne wyniki osiggnieto mimo niekorzystnej
sytuacji zwigzanej z najwyzszym od kilkunastu lat poziomem inflacji i zwigzanym z nig
statym wzrostem cen i ustug oraz niestabilng sytuacja gospodarczo-ekonomiczng kraju, a
takze odczuwanymi skutkami wojny w Ukrainie. Podsumowujac, Rada wnosi do Walnego
Zgromadzenia o: zatwierdzenie Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni oraz
Sprawozdania finansowego Spétdzielni za 2023 rok, przychylenie sie do wniosku Zarzadu
i przeznaczenie w cato$ci wypracowanego zysku z wiasnej dziatalno$ci gospodarczej na
pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obcigzajacym cztonkéw Spéidzielni oraz udzielenie wszystkim czlonkom Zarzadu
absolutorium za dziatalno$¢ w 2023 roku.

Katowice, kwiecien 2024
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