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|. PODSTAWOWE DANE O SPOLDZIELNI

Spotdzielnia Mieszkaniowa im. |.J. Paderewskiego z siedzibg w Katowicach przy
ul. Paderewskiego 65 powstata 5 kwietnia 1991r. w wyniku podzialu Katowickiej Spétdzielni
Mieszkaniowe;.

Spotdzielnia zarejestrowana jest w Krajowym Rejestrze Sgdowym pod numerem KRS
0000188727, posiada numer Regon 271017559 i numer NIP 634-019-65-48.

W Spotdzielni, wedtug stanu na dzien 31.12.2019r., zarejestrowanych byto 3 999 cztonkow,
w tym 11 czionkéw — oséb prawnych.
W roku sprawozdawczym Zarzad:
- skreslit 163 cztonkow, z czego:
v' 47 — na skutek zgonu,
v' 116 — z powodu zbycia prawa do lokalu;
- przyjat 35 czlonkdw wskutek ztozenia przez nich deklaracji przystgpienia do
Spoétdzielni w zwigzku z nabyciem prawa odrebnej wiasnosci lokalu,
- wpisat 315 0sd6b do rejestru cztonkéw Spodtdzielni na mocy znowelizowanej ustawy
0 spétdzielniach mieszkaniowych, ktéra weszta w zycie z dniem 09.09.2017r.

Wg ewidenciji na dzien 31.12.2019r. w zasobach Spétdzielni zamieszkiwato 7 255 oséb.
Wedtug stanu na dzien 31.12.2019r. Spotdzielnia zarzgdzata:

1) 4146 lokalami mieszkalnymi o tgcznej powierzchni 201 549,09 m?, z czego byto:

- 2758 — spotdzielczych wiasnosciowych praw o powierzchni: 135 233,74 m?,
- 1319 — odrebne wiasnosci lokali o powierzchni: 63 276,38 m?,
- 26 — spétdzielczych lokatorskich praw o powierzchni: 1 164,61 m?,
- 37 — umow najmu o powierzchni: 1 615,29 m?,
- 6 — bez tytutu prawnego o powierzchni: 258,57 m?,
2) 240 lokalami uzytkowymi o fgcznej powierzchni 12 756,07 m?, z czego byto:
- 8 — spotdzielczych wiasnosciowych praw o powierzchni: 923,46 m?,
- 2 — odrebne wiasnosci lokali o powierzchni: 226,82 m?,
- 204 — umdw najmu o powierzchni: 8 852,52 m?,
- 6 — lokali wkasnych o powierzchni: 2 165,36 m?,
- 20 — pustostanéw o powierzchni: 587,91 m?,
3) 96 garazami o tgcznej powierzchni 1 634,45 m?, z czego byto:
- 78 — spotdzielczych wlasnosciowych praw o powierzchni: 1 325,38 m?,
- 18 — odrebnych wiasnosci lokali o powierzchni: 309,07 m2.

W 2019 roku zawarto 15 uméw o ustanowienie i przeniesienie praw w odrebng wtasnosc lokali,
w tym:

- 2 — w wyniku realizacji wnioskéw o przeniesienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu w odrebng wtasnosc,
- 13 — w wyniku realizacji wnioskow o przeniesienie spétdzielczego wlasnosciowego

prawa do lokalu w odrebng wtasnosé.
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[Il. INFORMACJA O PRACY ZARZADU

Na podstawie przepiséw Ustawy z dnia 16.09.1982r. Prawo Spotdzielcze oraz postanowien
Statutu Zarzad Spotdzielni w 2019 roku prowadzit swojg dziatalno$¢ w nastepujgcym sktadzie
osobowym:

1) Prezes Zarzadu - mgr inz. Elzbieta Zadréz
2) Z-ca Prezesa ds. Technicznych - mgr inz. Lidia Grodowska
3) Z-ca Prezesa ds. Organizacyjno-Pracowniczych - mgr Janusz Zdziebto

W ramach swoich kompetencji w 2019 roku Zarzad obradowat na 44 protokotowanych
posiedzeniach, na ktérych rozpatrywano i podejmowano decyzje w sprawach:

- czlonkowsko — lokalowych,

- zwigzanych z wynajmem lokali uzytkowych,

- problematyki zadluzen z tyt. optat za lokale mieszkalne i uzytkowe,

- finansowo — ksiegowych,

- pracowniczo — kadrowych,

- dziatalnoéci spoteczno — kulturalnej,

- biezacej dziatalnosci.

Zarzad na biezgco analizowat i oceniat wyniki ekonomiczno-finansowe Spoétdzielni oraz
realizacje planu gospodarczo — finansowego, w tym planu remontéw.

W roku 2019 Zarzad podjat 49 uchwat, ktérymi decydowat m.in. w sprawach takich, jak:

o przyjecia w poczet cztonkdéw Spétdzielni, podejmujgc w tej sprawie 27 uchwat;

o zamdwienia na wykonanie roboét konserwacyjno — remontowych:
% w trybie przetargu nieograniczonego - podjeto 2 uchwaty w tym zakresie:
* na termomodernizacje budynku przy ul. Granicznej 53+53C wraz z demontazem,
transportem i unieszkodliwieniem odpadow zawierajgcych azbest;
* na przeprowadzenie okresowej kontroli instalacji gazowej oraz przewodéw
spalinowych i wentylacyjnych wraz z usunieciem zanieczyszczen z kanatow
i przykanalikow spalinowych i wentylacyjnych w zasobach Spétdzielni w okresie
od 01.10.2019r. do 30.09.2022r.;
% w trybie negocjacji z zachowaniem konkurencji — podjeto 7 uchwat w tym zakresie:
* na roboty ogélnobudowlane w zasobach Spétdzielni w roku 2019;
* na naprawy i biezgcg konserwacje dachow i elewacji budynkéw nalezgcych do
zasobow Spotdzielni;
* na naprawy biezace instalacji elektrycznych w zasobach Spoétdzielni;
* na utrzymanie terenéw zieleni w zasobach Spétdzielni w 2019 roku;
* na remont oraz naprawe chodnikéw, drég osiedlowych, parkingbw w zasobach
Spotdzielni (2 uchwaty);
* na utrzymanie zimowe ulic, ciggow pieszo-jezdnych, zatok parkingowych
i wybranych chodnikow w zasobach Spoétdzielni w sezonie 2019/2020.
Pozostate uchwaty dotyczyty spraw organizacyjnych i wynikajgcych z biezgcej dziatalnosci

Spotdzielni.

W kazdg s$rode czionkowie Zarzadu przyjmowali cztonkow Spétdzielni, mieszkancow
i najemcow lokali uzytkowych. Podczas tych spotkan Zarzad udzielat wyjasnien i informacii,
pomagat w rozwigzaniu problemow. Ich tematyka dotyczyta w gtéwnej mierze zalegtoSci
w optatach za lokale, spraw technicznych zwigzanych z: pracami remontowymi prowadzonymi
przez Spoétdzielnie, funkcjonowaniem wentylacji i instalacji c.0., ogodlnej estetyki osiedla,
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konfliktéw miedzysagsiedzkich, najmu lokali uzytkowych, itp. W 2019 roku cztonkowie Zarzadu
przyjeli tacznie 35 oséb.

Ponadto Zarzad na biezgco uczestniczyt w posiedzeniach Rady Nadzorczej i jej komisji
problemowych.

Dziatalno$¢ Spotdzielni w roku sprawozdawczym prowadzona byta zgodnie z uchwatami
organow samorzgdowych Spotdzielni i koncentrowata sie na zadaniach okreslonych
w rocznym planie gospodarczo — finansowym uchwalonym przez Rade Nadzorcza.
Zadania w nim zawarte uwzgledniaty kierunki rozwoju Spotdzielni przyjete przez Zebranie
Przedstawicieli. Szczegétowa informacja nt. przeprowadzonych w poszczegdélnych
nieruchomosciach w roku 2019 prac remontowych oraz wymaganych przepisami prawa
budowlanego przeglgdéw zawarta jest w dalszej czesci sprawozdania.

W maju 2019 roku Zarzad, zgodnie ze znowelizowanymi przepisami, po raz pierwszy zwotat
Walne Zgromadzenie czionkéw Spétdzielni podzielone na cztery czesci, ktére zatwierdzito
sprawozdania Zarzadu i Rady Nadzorczej za rok 2018 oraz przyjeto wyniki lustracji petnej
dziatalnosci Spotdzielni za lata 2016+2018.

Ponadto w roku 2019:

- zakonczono trwajgcy przez wiele lat kompleksowy remont klatek we wszystkich
budynkach nalezgcych do zasobéw Spodtdzielni — w roku sprawozdawczym prace te
zostaly zrealizowane w budynkach nr: 10+16 oraz 42 i 44 przy ul. Sikorskiego;

- kontynuowano wymiane wodomierzy z nakfadkg radiowg (z uwagi na uptyw 5-letniego
okresu ich legalizacji) w lokalach mieszkalnych nalezgcych do zasobdéw Spoétdzielni -
w minionym roku wymieniono 1 313 szt.;

- kontynuowano termomodernizacje budynkéw Spoétdzielni wykonujac prace w tym
zakresie w nieruchomosciach nr: 42 i 44 przy ul. Sikorskiego, 19 21 przy ul. Sowinskiego
oraz w pawilonie przy ul. Sowinskiego 5A (wszystkie jako dokonczenie zadan z 2018r.),
a takze w klatkach nr 53 i 53A budynku przy ul. Granicznej;

- sporzadzono audyt i dokumentacje projektowg na termomodernizacje budynkéw nr:
61+61B przy ul. Granicznej oraz 13+15 przy ul. Sowinskiego;

- kontynuowano kompleksowy remont wnetrz maszynowni dzwigdw osobowych
wykonujgc przedmiotowe prace w klatkach nr 57 i 61A przy ul. Granicznej oraz nr 37
przy ul. Sowinskiego;

- zakupiono za kwote 1 690 000,00 zt brutto prawo odrebnej wtasnosci lokalu uzytkowego
nr 88 o powierzchni 515,14 m? przy ul. Paderewskiego 63 z udziatem we wspotwiasnosci
prawa uzytkowania wieczystego gruntu, dzieki czemu Spodtdzielnia stata sie jedynym
wiascicielem pawilonu biurowo-ustugowego przy ul. Paderewskiego 63+65, w ktorym
znajduje sie m.in. jej siedziba;

- kontynuowano realizacje wyptaty refundacji kosztéw pierwszej wymiany stolarki okiennej
w lokalach mieszkalnych — ogétem w zasobach Spétdzielni zrefundowano wymiane
93,18% stolarki okiennej, z czego 0,17% w roku 2019 (naliczono 14 refundacji na tgczng
kwote 14 794,22 zt — dotyczyty one wymiany 35 szt. okien i drzwi balkonowych);

- W zwigzku z awariami dzwigéw osobowych wymieniono zespoty napedowe dzwigéw
w klatkach nr: 15 przy ul. Sowihskiego — 2 szt. i 38 przy ul. Sikorskiego — 1 szt. oraz
falowniki dzwigéw usytuowanych w klatkach nr: 14 przy ulicy Sikorskiego, 17 przy
ul. Sowinskiego i 61 przy ul. Granicznej;

- w trybie awaryjnym wymieniono instalacje c.o. w piwnicach klatek nr 57 i 57A przy ulicy
Granicznej (poziomy rozprowadzajgce ciepto od rozdzielaczy do pionéw oraz ciggi
gtdéwne wraz z rozdzielaczami);
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- wykonano remont elektrycznych tablic administracyjnych w piwnicach klatek nr: 10, 18,

20, 22 i 24 budynkéw przy ulicy Sikorskiego;

- przeprowadzono nastepujgce prace zwigzane z zagospodarowaniem terenow:

» wykonano dodatkowe miejsca parkingowe w ilosci 5 sztuk oraz miejsce do
sktadowania odpadéw wielkogabarytowych przy ulicy Sikorskiego 42;

» wymieniono nawierzchnie alejek w poblizu placu zabaw przy ulicy Sowihskiego 5A
z asfaltowej na kostke brukowsa;

» wykonano miejsca parkingowe w ilosci 20 sztuk przy pawilonie ustugowym przy ul.
Paderewskiego 65;

» wykonano panelowe obudowy miejsca sktadowania odpaddéw wraz z wymiang
fragmentdw nawierzchni przy ulicy Sowinskiego 5A;

» wymieniono korytka $ciekowe od strony potudniowej budynkéw przy ul.
Paderewskiego 85A, 87 i 87A,

» wykonano odwodnienie terenu polegajace na: budowie 2 studni kanalizacji
deszczowej, montazu wpustow ulicznych oraz wymianie nawierzchni asfaltowej w
obrebie nieruchomosci przy ul. Sikorskiego 40 i Sikorskiego 44;

» wymieniono i poszerzono nawierzchnie asfaltowg od strony wschodniej budynku przy
ulicy Sowinskiego, na wysokosci klatek nr 19 i 21, w celu usprawnienia parkowania;

» wykonano przetozenie kostki betonowej i ptyt azurowych w rejonie budynkow przy
ulicy Paderewskiego 75 i Paderewskiego 81;

» dokonano odswiezenia i aktualizacji wybranego oznakowania poziomego ciggow
pieszych i pieszo-jezdnych, dojs¢ do budynkéw i lokali uzytkowych, miejsc
parkingowych, kopert dla oséb niepetnosprawnych, itp.;

- prowadzono (w trybie awaryjnym) remonty w obrebie balkonéw (18 2z nich
wyremontowano w sposéb kompleksowy, w 16 przypadkach naprawiono same sufity);

- wymieniono istniejgce oprawy zarowe na energooszczedne typu LED w budynku przy
ul. Sowinskiego 43+45;

- wykonano remont pokrycia dachowego i komindbw segmentu A pawilonu handlowo-
ustugowego przy ulicy Sowihskiego 5A;

- wykonano remont naswietli okienek piwnicznych w klatkach nr: 26, 28 i 32 przy ul.

Sikorskiego;

- wymieniono 6 sztuk drzwi wejsciowych do lokali uzytkowych nalezgcych do zasobdéw

Spotdzielni;

- zamontowano (pilotazowo) 8 szt. stojakéw na rowery;
- zakupiono i nasadzono: 14 szt. drzew, 167 szt. krzewow (trzmielina japonska), 236 szt.
pnaczy (bluszcz pospolity), 33 m.b. zywoptotu z ligustra pospolitego oraz wysadzono

w osiedlowych donicach 490 szt. aksamitki.

Po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej Zarzagd dokonat jednorazowej optaty za przeksztatcenie
posiadanego prawa uzytkowania wieczystego gruntéw, na ktorych znajdujg sie lokale
mieszkalne, w prawo wtasnosci. Kwota zaptaty, uwzgledniajgca 60% bonifikate, wyniosta
1272 729,57 zt. W czesci dotyczgcej lokali uzytkowych, z uwagi na fakt, iz Spétdzielnia jest
beneficjentem pomocy de minimis i nie mogta skorzysta¢ z 60% bonifikaty, bedzie wnosi¢
optate przeksztatceniowg przez okres 99 lat.

Szkolenia pracownikow

W okresie sprawozdawczym pracownicy uczestniczyli w 39 szkoleniach i seminariach
specjalistycznych dla:

- stuzb ksiegowych,

- stuzb technicznych,



- obstugi ZUS i podatkéw,

- obstugi samorzgdowo — organizacyjnej,

- obstugi eksploatacyjne;j,

- stuzb BHP i obrony cywilnej,

- kierujgcych i zarzgdzajgcych.

W obowigzkowych szkoleniach w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy uczestniczyto 11
pracownikéw.

W roku 2019 $rednie zatrudnienie w Spétdzielni wynosito 52,55 etatu. Srednie wynagrodzenie
pracownikdw w 2019 roku wyniosto:

o 6 025,39 zt brutto — z ptacami Zarzadu,

e 5625,94 zt brutto — bez ptac Zarzadu.

lIl. DZIALALNOSC SPOLECZNO - KULTURALNA

Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ spoteczno — kulturalng i o$dwiatowg w oparciu o Klub
»,Rezonans” przy ul. Sowinskiego 5A w Katowicach.

Dziatalno$¢ klubu ma na celu integracje spotdzielcéw poprzez aktywny udziat w spotkaniach,
imprezach, festynach osiedlowych, piknikach, wydarzeniach kulturalno-oswiatowych oraz
w prowadzonych na terenie Klubu sekcjach, zajeciach rekreacyjnych i sportowych. Szeroka
oferta programowa skierowana jest do mieszkancow osiedla we wszystkich grupach
wiekowych.

Dziatalnos¢ spoteczno-kulturalna w roku 2019 prowadzona byta w czterech podstawowych
kierunkach:

1) kulturalno-oswiatowym

W ramach dziatalnosci kulturalno-oswiatowej prowadzone byty:

e sekcja plastyczna dla dzieci i miodziezy — zajecia, podczas ktdrych uczestnicy
rozwijali zdolnosci plastyczne, poznawali tajniki profesjonalnego malarstwa i grafiki,
rzezby w glinie oraz tworzyli prace z zastosowaniem innych technik; dzieci wziety
udziat w konkursie plastycznym,

e warsztaty malarskie dla dorostych - dawaty uczestnikom mozliwos¢ realizowania
zainteresowan malarskich i rozwijania swoich pasiji,

e sekcja modelarska — to zajecia dla dzieci i mtodziezy oraz dorostych pasjonatow
modelarstwa. W pracowni pod okiem instruktora powstawaty min.: modele RC
(sterowane radiem) redukcyjne plastikowe, modele lotnicze, szkutnicze, samochody,
poduszkowce. Modelarze zajmowali sie réwniez elektronikg i robotykg oraz
uczestniczyli zdobywajgc nagrody i wyrdznienia w konkursach modelarskich
organizowanych przez inne placowki. Szkolgc swoje umiejetnosci zorganizowali dla
mieszkancow osiedla plenerowy pokaz lotéw modeli, gromadzgc na ptycie pomnika
ponad 200 oséb. Wzieli rowniez udziat w ,Nocy Muzedéw”, podczas ktorej wystawiono
zbudowane przez nich modele mostéw na miedzynarodowg wystawe ,Mosty
Ostrawy” oraz poprowadzili nocne zajecia z uczestnikami wydarzenia.

W ramach dziatalnosci kulturalno-oswiatowej zorganizowano nastepujgce imprezy
i spotkania:

e w styczniu, w ramach cyklu: ,Rodzinne $piewanie”, przygotowany zostat wspdlnie ze
Szkotg Muzyczng Yamaha, poranek koledowy, w ktoérym licznie wzieli udziat
mieszkancy osiedla oraz uczniowie i akompaniujgcy im nauczyciele ze szkoty
,Yamaha”,
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na przetomie marca i kwietnia zorganizowany zostat konkurs plastyczny adresowany
do miodych artystow w wieku 5+15 lat. Wplyneto 30 prac, ktére oceniono
i nagrodzono, po konkursie otwarto wystawe prac,

w marcu i pazdzierniku mitosnicy poezji spotkali sie na kolejnych ,wieczorach poezji”.
Spotkania poetyckie cieszg sie coraz wiekszym zainteresowaniem i na dobre
zagoscity w ofercie programowej klubu,

w listopadzie (w dniach 16+17) w siedzibie Spoétdzielni odbyt sie XVI Konkurs
Plastikowych Modeli Redukcyjnych o Puchar Przewodniczgcego Rady Nadzorczej,
potaczony z wystawg modeli oraz gietdg modelarska. Do konkursu zgtosito sie 53
modelarzy wystawiajgc 181 modeli. Konkurs oraz wystawe odwiedzito okoto 200
0sob,

w grudniu miaty miejsce dwie imprezy ,Mikotajkowe”: pierwsza dla dzieci z rodzin ubogich,
uczeszczajgcych do osiedlowych przedszkoli i szkdt, z ktorych zgtoszono 63 uczestnikow
oraz kolejna, odptatna - dla dzieci w wieku od 1,5 do 8 lat, w ktorej wzieto udziat 40 dzieci,
kontynuowana byta akcja ,Wieszak” polegajgca na mozliwosci skorzystania z
przyniesionych przez mieszkancow rzeczy: ubran, elementéw galanterii znajdujgcych sie
na ustawionym w holu, na parterze klubu, wieszaku. Do wieszaka dotgczyt w ubiegtym
roku regat na ksigzki i czasopisma. Korzystajgcych byto sporo;

2) dziatalnosci na rzecz ludzi starszych, samotnych i niepetnosprawnych

Przygotowujgc program spotkan i imprez pamietaliSmy o naszych starszych i samotnych,
a takze niepetnosprawnych mieszkancach osiedla:

w czerwcu odbyt sie XVII Piknik Os6b Niepetnosprawnych w Podlesicach w Osrodku
Wypoczynkowym ,Gosciniec Jurajski”, gdzie uczestnicy (19 osob) dobrze sie bawili
biorgc udziat w specjalnie przygotowanych zajeciach rekreacyjnych - dogoterapii
i hipoterapii,

kontynuujgc swigteczng tradycje, w grudniu odbyta sie Wigilia dla oséb samotnych
i starszych z udziatem zaproszonych goséci, w ktérej wzieto udziat 31 osdb,
kazdorazowo w okresie Swigt Wielkanocnych oraz Bozego Narodzenia, przy
wspotpracy z Zespotem Charytatywnym dziatajgcym przy Parafi WNMP,
zrealizowano program pomocy dla oséb potrzebujgcych organizujgc zbidrke zywnosci
i Srodkdw czystosci,

w ramach Wspotpracy z Kotem nr 2 Polskiego Zwigzku Emerytow, Rencistow
i Inwalidéw w roku 2019 zorganizowano wspdlnie nastepujgce imprezy:

v' 8 marca - impreze z okazji ,Dnia Kobiet”,
v’ 24 pazdziernika - ,Dzien Seniora”,
v' 29 listopada - Andrzejki.

Oprocz tego raz w tygodniu, w $rody, kontynuowane byty zajecia komputerowe dla
seniorow.

3) sportowo-rekreacyjnym

W 2019 roku z mysla o naszych mieszkancach, w ramach dziatalnosci sportowo-
rekreacyjnej, przygotowalismy nastepujgce imprezy plenerowe i wycieczki:

1 czerwca zorganizowalismy wspolnie z Zespotem Szkot i Placowek nr 1 kolejny, XVI
Festyn Rodzinny. Na scenie w pokazach wokalnych, tanecznych i instrumentalnych
wystgpity dzieci z osiedlowych przedszkoli, swietlic, szkoty podstawowej oraz
uczeszczajgce na zajecia prowadzone w Klubie ,Rezonans”. Ponadto nauczyciele
i uczniowie zaprezentowali przedstawienia teatralne, a zaproszeni goscie — ciekawe
programy artystyczne. Poza sceng odbywaly sie: gry i zabawy dla dzieci, pokazy
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modelarskie, seanse w planetarium, turnieje, przygotowany zostat rowniez harcerski
tor sprawnosciowy. W trakcie festynu bawito sie blisko 600 oséb,

e we wrzesniu mieszkancy naszego osiedla wzieli udziat w XXXVIII Regionalnym Ztazie
Rodzinnym Mieszkancéw Osiedli Spotdzielczych z metg w Miasteczku Twinpigs
w Zorach, gdzie na uczestnikow czekat szereg atrakcji. Naszg Spéidzielnie
reprezentowato 57 osob,

e w kazdg $rode kontynuowane byly spotkania mitosnikéw brydza sportowego, grupa
liczy 8+9 os6b,

e dwa razy w tygodniu, w godzinach przedpotudniowych, udostepniana byta
mieszkancom sala gimnastyczna w klubie do gry w tenisa stotowego,

e 21 wrzesniai5 pazdziernika grzybiarze wybrali sie wczesnym rankiem na autokarowa
wycieczke do miejscowosci Zykka,

e od pazdziernika seniorzy spotykajg sie dwa razy w tygodniu na zajeciach
zdrowotnych prowadzonych przez rehabilitantke;

4) opiekuhczo-wychowawczym

W ramach dziatalnosci opiekunczo — wychowawczej zorganizowalismy wspolnie z Zespotem
Szkot i Placowek nr 1 potkolonie dla dzieci w wieku szkolnym od 6+12 lat:
e zimowe, w okresie od 11 do 22 lutego (dwa turnusy), w ktérych uczestniczyto 63
dzieci,
e letnie, wterminie od 24 czerwca do 5 lipca (dwa turnusy), w ktérych wzieto udziat 80
dzieci.
Program pétkolonii obejmowat m.in: zajecia i warsztaty, wyjécia do kina, teatru, Muzeum
Historii Katowic, Miasta Ogroddéw i Biblioteki Miejskiej. Ponadto dzieci braty udziat
w zajeciach plastycznych, sportowych, konkursach i zabawach oraz spacerach na dolinie
Trzech Stawdw. Podczas kazdego z turnuséw zorganizowana zostata catodniowa wycieczka
autokarowa poza miasto, potgczona z ciekawymi zajeciami.

W celu uatrakcyjnienia podstawowej oferty programowej w Klubie ,Rezonans” prowadzony
byt najem sal i pomieszczeh klubowych niezaleznym podmiotom gospodarczym celem
prowadzenia nastepujgcych, odptatnych zajeé i sekcji: kurs jezyka angielskiego dla dzieci
w wieku przedszkolnym i szkolnym, ¢wiczenia metodg pilates i BootCamp, gimnastyka dla
seniorow i zdrowotna, nauka salsy, karate i balet dla dzieci, treningi boksu i sztuk walki. Raz
w tygodniu odbywaty sie spotkania filatelistow.

W roku 2019 w ramach wspétpracy z Xll Szczepem Harcerskim ManowcE, harcerze brali
czynny udziat pomagajgc w przygotowaniu nastepujgcych imprez:

- Festyn Rodzinny,

- Wigilia dla Samotnych i Starszych,

- potkolonie zimowe oraz letnie.

I\V. DZIALALNOSC BIURA OBROTU NIERUCHOMOSCIAMI

Spétdzielcze Biuro Obrotu Nieruchomosciami swiadczy odptatne ustugi posrednictwa w obrocie
nieruchomosciami na rynku wtornym i pierwotnym, a zasadniczym obszarem jego dziatania sg
Katowice i miasta oscienne. W dalszym ciggu najwiecej transakcji dotyczy nieruchomosci
potozonych w obrebie Osiedla Paderewskiego i w jego okolicy. Transakcje realizowane sg przez
Biuro samodzielnie lub we wspotpracy z innymi agencjami nieruchomosci. Od lutego 2019 roku
Biuro dziata w sktadzie jednoosobowym.

W zakresie $wiadczonych ustug miesci sie obstuga transakcji sprzedazy, wynajmu oraz zamiany
nieruchomosci, a takze organizowanie i przeprowadzanie przetargéw, ktorych celem jest
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wylanianie najemcow lokali uzytkowych i mieszkalnych lub oséb, na rzecz ktérych ustanawiane
i przenoszone sg prawa odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych.

Zawarte w roku sprawozdawczym umowy na ustuge posrednictwa w 28% dotyczyly strony
podazowej (oferty sprzedazy lub wynajmu), co swiadczy o utrzymujgcej sie tendencji na rynku
nieruchomosci. Dzieki staraniom Biura w propagowaniu zalet stosowania umoéw z klauzulg
wytgcznosci na $wiadczenie ustug posrednictwa w sprzedazy lub wynajmie nieruchomosci, ponad
78% umow zawarto w tej wiasnie formie. Stosowanie tej formuly stwarza najbardziej komfortowe
warunki pracy zarowno dla klienta, jak i posrednika. Staramy sie w racjonalny sposob przekonywac
klientéw do zawierania tego typu uméw, wskazujgc im konkretne korzysci: najwyzszg skutecznosc,
optymalne warunki dla realizacji transakcji we wspétpracy z innymi agencjami posrednictwa, co
w efekcie przektada sie na uzyskanie przez sprzedajgcego maksymalnej ceny w mozliwie
najkrotszym czasie, a kupujgcy trafiajgc na takg oferte ma pewnosé, ze jest ona jedyna
I niepowtarzalna.

Zrealizowane w 2019r. transakcje na rynku wtornym dotyczyty sprzedazy lokali mieszkalnych
w budynkach wielorodzinnych oraz wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych.

Dziatania na rynku pierwotnym polegaty zasadniczo na posredniczeniu w wynajmie stanowigcych
zas6b Spotdzielni lokali uzytkowych (oferowanie lokali do wynajecia i poszukiwanie ich
potencjalnych najemcéw). Najemcy lokali wytaniani byli w drodze przeprowadzanych przez Biuro
przetargébw lub w wyniku indywidualnie prowadzonych negocjacji. W efekcie tych dziatan
w 2019r. wynajeto na korzystnych warunkach 15 lokali uzytkowych o zréznicowanej powierzchni,
walorach lokalizacyjnych i standardzie pomieszczeh.

Przychody Biura w roku 2019 wyniosty 126 286,25 zt. Koszty dziatalnosci zamknety sie kwotg
122 731,14 zt.

V. DZIALALNOSC REMONTOWA

W okresie sprawozdawczym ogotem przychody na fundusz remontowy wyniosty
8 631 270,22 zt.

Na roboty remontowe w budynkach mieszkalnych wydatkowano 9 695 258,69 zt.

W ponizszych tabelach przedstawiamy wydatki poniesione na realizacje prac w 2019 roku
w poszczegolnych nieruchomosciach:

GRANICZNA 49-49B 11 728,71 zi
biezaca konserw. i naprawa dachéw 643,58 zt
Wymiana wodomierzy 5 427,00 zt
materiaty do remontu 130,98 zt
naprawa dzwigow 762,90 zt
remont drdg 3 622,07 zt
Wymiana i refundacja stolarki okiennej 989,37 zt
wymiana zamkow w drzwiach kor. lok. 94,49 zt
zalecenia kominiarskie 58,32 zt
GRANICZNA 53-53C 2 068 670,55 zi
biezaca konserw. i naprawa dachéw 11 172,26 zt
inne prace/naprawy biezace 3 944,01 zt
Wymiana wodomierzy 9 072,00 zt
materiaty do remontu 15,50 zt
naprawa dzwigow 6 787,51 zt
remont drdg 2 366,81 zt
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termomodernizacja

2 032 286,00 zt

Wymiana i refundacja stolarki okiennej 2 283,32 zt
wymiana zamkdéw w drzwiach kor. lok. 150,22 zt
zalecenia kominiarskie 592,92 zt

GRANICZNA 57-57C

357 256,41 z}

biezaca konserw. i naprawa dachéw

1232,17 z

inne prace/naprawy biezgce

22 790,32 zt

Wymiana wodomierzy

11 745,00 zt

materiaty do remontu 15,29 zt
naprawa dzwigow 7 588,53 zt
naprawy, biez. konserwacja inst. CO 2 302,40 zt
remont drdg 4 145,04 zt
Remont inst. C.0. w piwnicach - poziom do rozdziel 304 830,66 z
Wymiana i refundacja stolarki okiennej 2 050,64 zt
wymiana zamkdéw w drzwiach kor. lok. 196,72 zt
zalecenia kominiarskie 359,64 zt

GRANICZNA 61-61B

80 158,04 zi

biezaca konserw. i naprawa dachéw 4 104,11 z
inne prace/naprawy biezace 4 850,24 zt
Wymiana wodomierzy 6 561,00 zt
materiaty do remontu 10,72 zt
naprawa dzwigow 15 342,03 zt
naprawy, biez. konserwacja inst. CO 3 946,63 zt
remont drég 419,24 z
termomodernizacja 44 433,75 zt
zalecenia kominiarskie 490,32 zt

SIKORSKIEGO 10-16

1124 391,92 zi

biezgca konserw. i naprawa dachow 2 509,42 zt
inne prace/naprawy biezace 5 299,68 zt
Wymiana wodomierzy 5913,00 z
materiaty do remontu 6 976,47 zt
naprawa dzwigow 11 288,62 zt
naprawy, biez. konserwacja inst. CO 2 308,25 zt
posadzki korytarzy lokatoréw 236 513,21 zt
remont drdg 4 478,12 zt
remont instalacji elektr. i odgrom. 19 710,08 zt
Wymiana i refundacja stolarki okiennej 415,40 zt
Wymiana posadzek holi i kor. lok., malowanie klatek 828 572,91 z
wymiana zamkow w drzwiach kor. lok. 34,16 zt
zalecenia kominiarskie 372,60 zt
SIKORSKIEGO 18-24 86 354,97 zi
biezaca konserw. i naprawa dachéw 773,18 zt
Wymiana wodomierzy 4 455,00 zt
materiaty do remontu 15,24 zt

remont instalacji elektr. i odgrom.

79 164,16 z
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Wymiana i refundacja stolarki okiennej 1 601,68 z
wymiana zamkow w drzwiach kor. lok. 75,71 zt
zalecenia kominiarskie 270,00 zt
SIKORSKIEGO 26-30 30 222,67 zi
biezgca konserw. i naprawa dachéw 938,53 z
inne prace/naprawy biezgce 15 136,99 zt
Wymiana wodomierzy 3 564,00 zt
materiaty do remontu 11,44 zt
Naprawa balkonéw 6 804,00 zt
naprawa dzwigow 1 087,05 zt
naprawy, biez. konserwacja inst. CO 599,13 zt
remont drdg 763,36 zt
wymiana zamkdéw w drzwiach kor. lok. 92,37 zt
zalecenia kominiarskie 1 225,80 zt

SIKORSKIEGO 32-36

73 287,36 zi

biezgca konserw. i naprawa dachow 784,54 zt
inne prace/naprawy biezgce 45 851,00 zt
Wymiana wodomierzy 2 187,00 zt
materiaty do remontu 877,07 zt
Naprawa balkonéw 16 491,60 zt
naprawa dzwigéw 4 299,96 zt
remont drdg 196,52 zt
Remont inst. C.O. w piwnicach - poziom do rozdziel 2 559,60 zt
wymiana zamkow w drzwiach kor. lok. 40,07 zt
SIKORSKIEGO 38 27 822,09 zi
biezgca konserw. i naprawa dachow 129,60 zt
Wymiana wodomierzy 2 025,00 zt
materiaty do remontu 4,05 zt
naprawa dzwigow 21 269,16 zt
termomodernizacja 3 690,00 zt
Wymiana i refundacja stolarki okiennej 659,58 7
wymiana zamkow w drzwiach kor. lok. 44,70 zt
SIKORSKIEGO 40 33 670,32 zt
biezaca konserw. i naprawa dachéw 5 025,67 zt
Wymiana wodomierzy 1 458,00 zt
materiaty do remontu 4,04 zt
naprawa dzwigow 1 188,55 zt
remont drdg 21 815,93 zt
termomodernizacja 3 690,00 zt
wymiana zamkow w drzwiach kor. lok. 21,57 z
zalecenia kominiarskie 466,56 zt
SIKORSKIEGO 42 315 573,72 z}
biezgca konserw. i naprawa dachéw 129,60 zt
inne prace/naprawy biezgce 7 950,07 zt
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Wymiana wodomierzy 2 754,00 zt
materiaty do remontu 880,74 zt
naprawa dzwigow 1 519,49 zt

remont drdg

22 307,47 z#

termomodernizacja

279 265,16 zt

Wymiana i refundacja stolarki okiennej 329,79 zt
zalecenia kominiarskie 437,40 zt
SIKORSKIEGO 44 464 200,58 zi
biezgca konserw. i naprawa dachéw 129,60 zt
inne prace/naprawy biezgce 3 132,00 zt
Wymiana wodomierzy 2 349,00 zt
materiaty do remontu 1 382,27 zt
naprawa dzwigow 3 609,29 zt
remont drég 112 732,75 zt
termomodernizacja 340 462,38 zt
wymiana zamkow w drzwiach kor. lok. 52,29 zt
zalecenia kominiarskie 351,00 zt

SOWINSKIEGO 1-3

91 057,62 zt

biezaca konserw. i naprawa dachéw 454,51 zt
Wymiana wodomierzy 5 832,00 zt
materiaty do remontu 7,32 4
naprawa dzwigow 6 342,23 zt
naprawy, biez. konserwacja inst. CO 532,54 zt
remont drég 76 752,62 zt
wymiana zamkow w drzwiach kor. lok. 78,00 zt
zalecenia kominiarskie 1 058,40 z

SOWINSKIEGO 7

14 193,89 zi

biezgca konserw. i naprawa dachow 129,60 z
inne prace/naprawy biezace 9 861,56 zt
Wymiana wodomierzy 2 268,00 zt
materiaty do remontu 3,77 74
naprawa dzwigow 1 682,56 z
zalecenia kominiarskie 248,40 zt
SOWINSKIEGO 9-11 8 053,09 zi
biezaca konserw. i naprawa dachéw 259,20 zt
inne prace/naprawy biezgce 1 200,00 z
Wymiana wodomierzy 4 536,00 zt
materiaty do remontu 7,01 z
naprawa dzwigow 1 948,28 zt
zalecenia kominiarskie 102,60 zt
SOWINSKIEGO 13-15 90 031,15 zi
biezaca konserw. i naprawa dachéw 259,20 zt
inne prace/naprawy biezgce 3142,21 zt
Wymiana wodomierzy 5913,00 zt
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7,79 zt

naprawa dzwigéw

39 098,80 z

naprawy, biez. konserwacja inst. CO 213,16 zt
termomodernizacja 41 297,25 zt
wymiana zamkdéw w drzwiach kor. lok. 61,94 z
zalecenia kominiarskie 37,80 zt

SOWINSKIEGO 17-21

4 276 958,72 zi

inne prace/naprawy biezgce 2 027,39 zt
Wymiana wodomierzy 7 290,00 zt
materiaty do remontu 1412,98 zt
naprawa dzwigow 7 539,72 zt
naprawy, biez. konserwacja inst. CO 1 606,38 zt

remont drég

65 726,81 zt

termomodernizacja

4 185 332,36 zt

Wymiana i refundacja stolarki okiennej

4 230,73 zt

zalecenia kominiarskie

1 792,35 zk

SOWINSKIEGO 29-35

58 764,08 zt

biezaca konserw. i naprawa dachéw 2 190,63 zt
inne prace/naprawy biezgce 3 640,00 zt
Wymiana wodomierzy 7 857,00 zt
materiaty do remontu 12,33 zt
Naprawa balkonéw 36 234,00 zt
naprawa dzwigow 3 609,29 zt
Wymiana i refundacja stolarki okiennej 2 826,01 zt
wymiana zamkdéw w drzwiach kor. lok. 58,78 zt
zalecenia kominiarskie 2 336,04 zt

SOWINSKIEGO 37-41

26 228,03 zt

biezgca konserw. i naprawa dachéw 3717,89 zt
Wymiana wodomierzy 7 938,00 zt
materiaty do remontu 9,29 z
Naprawa balkonéw 7 160,40 zt
naprawa dzwigow 5 261,50 zt
remont drég 2 038,35 zt
zalecenia kominiarskie 102,60 zt

SOWINSKIEGO 43-45

37 758,10 zi

biezaca konserw. i naprawa dachéw 259,20 zt
Wymiana wodomierzy 6 480,00 zt
materiaty do remontu 6,27 zt
Naprawa balkonow 4 903,20 zt
naprawa dzwigow 1 979,00 zt
naprawy, biez. konserwacja inst. CO 418,00 zt
remont instalacji elektr. i odgrom. 23 275,03 zt
zalecenia kominiarskie 437,40 z
PADEREWSKIEGO 75-87A (PRZYSTAN) 15 333,88 zi
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biezgca konserw. i naprawa dachéw 5 081,89 zt
materiaty do remontu 5,92 z
remont drég 9 922,07 zt
zalecenia kominiarskie 324,00 zt

WPLYWY | WYDATKI FUNDUSZU REMONTOWEGO (NARASTAJACO) W PODZIALE NA

POSZCZEGOLNE NIERUCHOMOSCI ZA LATA 2002 — 2019

Nieruchomosé

Wplywy

Wydatki

Wynik

NIERUCHOMOSC WSPOLNA

7 349 963,98 zt

6411 962,18 zt

938 001,80 zt

UL. GRANICZNA 49-49B

5059 959,01 zt

6 537 468,11 zt

- 1477 509,10 zt

UL. GRANICZNA 53-53C

7 252 386,18 zt

5 860 685,30 zt

1391 700,88 zt

UL. GRANICZNA 57-57C

7 555 173,98 zt

9 534 808,56 zt

- 1979 634,58 zt

UL. GRANICZNA 61-61B

5061 541,89 zt

2314 443,42 zt

2747 098,47 zt

UL. SIKORSKIEGO 10-16

7 471 804,59 zt

9811 706,19 zt

- 2339 901,60 zt

UL. SIKORSKIEGO 18-24

7 232 848,47 zt

8991 571,22 zt

- 1758 722,75 zt

UL. SIKORSKIEGO 26-30

5366 062,20 zt

2772 253,79

2593 808,41 zt

UL. SIKORSKIEGO 32-36

5337 908,53 zt

2000 837,10 zt

3337071,43 zt

UL. SIKORSKIEGO 38

1930318,51 zt

2400 225,75 zt

- 469907,24 zt

UL. SIKORSKIEGO 40

1936 678,49 zt

2390 003,70 zt

- 453 325,21 7t

UL. SIKORSKIEGO 42

1906 884,19 zt

2492 519,50 zt

- 585635,31 zt

UL. SIKORSKIEGO 44

1914 506,55 zt

2505924,13 7t

- 591417,58 zt

UL. SOWINSKIEGO 1-3

3568 664,56 zt

4622 036,10 zt

1053 371,54 z4

UL. SOWINSKIEGO 7

1819 405,99 zt

1 940 340,52 zt

120 934,53 zt

UL. SOWINSKIEGO 9-11

3419 448,14 7t

4360 092,55 zt

940 644,41 zt

UL. SOWINSKIEGO 13-15

3618 677,21 z

2589 348,65 zt

1029 328,56 zt

UL. SOWINSKIEGO 17-21

4 876 654,70 zt

7 349 131,41 4

-2472 476,71 zt

UL. SOWINSKIEGO 29-35

5 893 786,83 zt

5895 395,87 zt

- 1 609,04 zt

UL. SOWINSKIEGO 37-41

4349 899,47 zt

3550 240,33 zt

799 659,14 zt

UL. SOWINSKIEGO 43-45

2916 889,98 zt

2559 393,77 zt

357 496,21 zt

UL. PADEREWSKIEGO 75-87A

2098 651,74 zt

1377 193,62 zt

721 458,12 zt

97 938 115,19 zt

98 267 581,77 zt

- 329 466,58 zt

Spétdzielnia, dysponujgc 16-osobowg Grupg Remontowo — Konserwacyjng, w 2019 roku
wykonata szeroki zakres prac, w tym miedzy innymi:

v' murarskie: naprawa podioza i uzupetnienie tynkdéw $cian korytarzy lokatorskich i holi,
zamuréwki po robotach instalacyjnych, czesciowe remonty pomieszczen gospodarczych,
drobne remonty komérek piwnicznych (300 zlecen);

v’ $lusarskie: remont krat naswietli piwnicznych i ich uzupetnianie po kradziezach, naprawa
i wymiana oston dylatacji budynkéw, konserwacja i naprawa urzadzenh placow zabaw
i matej architektury, montaz STOP-PTAKOW na obrébkach blacharskich, naprawa drzwi
wejsciowych do budynkoéw (zamkow, stopek i samozamykaczy), naprawa skrzynek
odbiorczych, montaz i naprawa znakéw drogowych i tablic informacyjnych, spawanie
balustrad balkonéw po remoncie posadzek, mocowanie balustrad do Scian loggi (740

Zlecen);

v malarskie: malowanie mieszkan i czesci wspdlnych po awariach wodno — kanalizacyjnych,

odnowa elewaciji przyziemi budynkéw — uzupetnianie ptytek elewacyjnych (85 zlecen);
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v' ogdélnobudowlane: wymiana i dopasowanie skrzydet drzwiowych drewnianych

w pomieszczeniach gospodarczych i administracyjnych budynkéw, wymiana zamkow
i wktadek w drzwiach, naprawa i regulacja mechanizmow otwierania okien, szklenie drzwi
domofonowych i do korytarzy lokatorskich, wymiana wyktadzin podtogowych w kabinach
wind, naprawa i szklenie gablot ogtoszeniowych w holach na parterze budynkéw, drobne
naprawy chodnikbw, wymiana zniszczonych fawek na nowe, awaryjne usuwanie
potamanych gatezi drzew (248 zlecen);

instalacyjne wod-kan-gaz-c.0.: wymiana i udraznianie odcinkow piondéw i poziomow
instalacji kanalizacji sanitarnej, udraznianie kratek s$ciekowych w piwnicach,
pomieszczeniach gospodarczych i mieszkaniach, usuwanie przyczyn i skutkéw awarii
wod-kan-gaz-c.o. (1594 zlecenia), naprawa i uszczelnianie piondw deszczowych,
sprawdzanie szczelnosci instalacji gazowej (59 zlecen), awaryjna wymiana odcinkéw
instalacji wod-kan-gaz-c.o., konserwacja i biezgca obstuga instalacji c.0. (894 zlecenia),
czyszczenie koryt i koszy spustowych oraz rewizji pionow rur spustowych z lisci i innych
nieczystosci, wymiana zuzytych urzadzen sanitarnych w pomieszczeniach wc i pralniach,
odczyty wodomierzy z naktadkg radiows;

elektryczne: wymiana tablic licznikowych, wymiana i naprawa elementéw zabezpieczen
tablic licznikowych i przedlicznikowych, usuwanie przyczyn i skutkéw awarii instalaciji
elektrycznej, konserwacja i naprawa urzadzen elektrycznych tablic administracyjnych,
konserwacja i naprawa instalacji oswietleniowej w budynkach, regulacja zegaréw
zmierzchowych, cykliczny przeglagd systemow ogrzewania rynien deszczowych
w budynkach nr 10+36 przy ul. Sikorskiego (922 zlecenia);

domofonowe: naprawa i konserwacja instalacji domofonowych (oddzwaniaczy,
elektromagneséw oraz uktadéw zasilania systemow domofonowo-dzwonkowych (278
Zlecen).

W roku 2019 Pracownicy Dziatu Remontowo — Konserwacyjnego wykonali 5120 zlecenh.
Ponadto zrealizowali 534 zlecenia w ramach ustug odptatnych $wiadczonych na rzecz
mieszkancow zasobow Spotdzielni.

VI. SPRAWY SADOWE | EGZEKUCYJNE ORAZ WINDYKACJA ZALEGLOSCI

W 2019 roku w zwigzku z powstalymi zalegtosciami w optatach za lokale mieszkalne
i garaze:

wystano drogg elektroniczng 26 informacji, 859 wiadomosci SMS oraz przeprowadzono
884 rozmowy telefoniczne nt. powstatych zalegtosci w optatach, skierowano 5 wezwan do
zaptaty i 93 wezwania przedsgdowe. Poza tym Zarzad wyrazit zgode na sptate zalegtosci
w ratach dla 14 osob, z czego 4 osoby uregulowaty zalegtosci, pozostate — spfacaja
zadtuzenie w dalszym ciggu,

skierowano do Sgadu 34 pozwy o zaptate, z czego 1 pozew zostat wycofany
w zwigzku z natychmiastowg sptatg zalegtosci. Spotdzielnia otrzymata 23 nakazy zaptaty.
W zwigzku z uregulowaniem zalegtosci zakonczono 8 spraw,

aktualnie Spoétdzielnia posiada 2 wyroki eksmisyjne (obydwa z lokalem socjalnym),
skierowano 18 wnioskéw do Komornika o przeprowadzenie egzekucji w celu
wyegzekwowania naleznosci.

W zwigzku z zaleganiem z optatami za lokale uzytkowe w 2019r. wystano do najemcéw:

2 wezwania przedsgdowe;

8 wezwan do zaptaty;

4 oswiadczenia o rozwigzaniu umowy najmu;

7 informaciji o zalegtosciach (drogg elektroniczng);
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= 134 wiadomosci SMS
oraz przeprowadzono 479 rozmoéw telefonicznych nt. powstatych zalegtosci w optatach.

tgcznie na przestrzeni 2019 roku obstugujgca Spotdzielnie kancelaria prawna prowadzita 16
spraw sgdowych (sposrod ktérych 4 zostaty zakonczone) i 10 postepowan egzekucyjnych.

Cztonkom znajdujgcym sie w trudnej sytuacji materialnej Spoétdzielnia pomagata
w staraniach o pozyskanie pomocy z Urzedu Miasta w postaci dodatkow mieszkaniowych.
Wydano w tej sprawie 157 wnioskow, z czego w 139 przypadkach wsparcie zostato przyznane,
natomiast w 18 przypadkach — decyzja byta negatywna. W 2019 roku z tej formy pomocy
korzystaly miesiecznie srednio 63 gospodarstwa domowe. Uzyskana z Urzedu Miasta kwota
dofinansowan do optat za lokale mieszkalne wyniosta 193 949,29 zi, tj. 16 162,44 zl $rednio
w miesigcu. Sredni miesieczny dodatek mieszkaniowy na gospodarstwo domowe wynidst
256,55 zt.

VII. SYTUACJA FINANSOWA SPOLDZIELNI

Roczne koszty ogotem Spotdzielni osiggnety kwote 29 535 779 zt i wzrosty w stosunku do
roku 2018 0 0,22 %.

Roczne przychody wedtug naliczen wraz z innymi przychodami Spétdzielni wyniosty
28 448 498 zt i zmalaty w stosunku do roku 2018 o 1,92 %.

W zwigzku z powyzszym za rok 2019 na catej dziatalnosci Spotdzielnia osiggneta nadwyzke
kosztéw nad przychodami w wysokosci 1 087 281 zi.

Nadwyzka przychodéw nad kosztami z pozostatej dziatalnosci Spoétdzielni wyniosta
480 955,83 zt brutto, a po pokryciu obowigzkowych obcigzen wyniku (podatek dochodowy od
0s6b prawnych w wysokosci 105 823 zt) wyniosta 375 132,83 zt netto.

Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi (GZM) to nadwyzka kosztéw nad
przychodami w wysokosci 1 568 237,25 zt.

Struktura poniesionych przez Spoétdzielnie w 2018 i 2019 roku kosztow przedstawia sie
nastepujgco:

Koszty 2018 2019

koszt eksploatacji lokali mieszkalnych 7 658 028 zt 7 871935 zt
koszt eksploatacji lokali uzytkowych 1575763 zt 1422 811 zt
koszt eksploatacji garazy 62 848 z 58 153 z
koszt centralnego ogrzewania 6 287 583 zt 6 352 151 zt
koszt dostawy wody i odprowadzania sciekow 4 157 254 7 4 166 542 z
koszt z ty.tu’fu gospod’ar'owama odpadami 1214 858 7t 1212 856 7t
komunalnymi dla mieszkancéw

koszt odpisu na fundusz remontowy 7 505 743 zt 7 448 407 zt
pozostate koszty 431 963 zt 372 814 zt
koszty d;la’ralnosm spotecznej, os$wiatowej i 353 634 2t 369 350 zt
kulturalnej

koszty dziatalno$ci finansowej 223 832 z 260 760 zt
Razem 29 471 506 z} 29 535 779 zt

W wersji graficznej struktura ta przedstawiona zostata na stronie 19.

W 2019 roku, w ramach kosztow eksploatacii lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy, rozliczone
zostaty koszty konserwacji w kwocie 1305 523,03 zt. Natomiast koszty ogdlne w kwocie
3 768 955,50 zt zostaty rozliczone w ramach kosztow eksploatacji lokali mieszkalnych, uzytkowych,
garazy, dzwigéw, domofonow, mienia Spétdzielni i Klubu ,Rezonans”.

Przychody Spoétdzielni w 2018 i 2019 roku stanowity:
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Przychody 2018 2019
optaty za lokale mieszkalne 6 381 637 zt 6 395 469 zt
optaty za lokale uzytkowe 1996 625 zt 2110724 z
optaty za garaze 68 383 zt 68 573 zt
optaty z t)_/tu’fu gospoQar’owanla odpadami 1214 858 74 1212 856 2t
komunalnymi dla mieszkancow
c’>p"faty’ za dostawe wody i odprowadzanie 4178 789 2t 4180 277 7
Sciekow
optaty za dostawe centralnego ogrzewania 6 148 314 z 5822 691 zt
odpis na fundusz remontowy (lok. mieszk.) 7 499 069 zt 7 457 340 zt
pozostate przychody 1199 704 zt 852 875 zt
przychody dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i 47 856 2t 70 685 2t
kulturalnej
przychody z dziatalnosci finansowej 271 443 zt 277 008 zt
Razem 29 006 678 zt 28 448 498 zt

Graficzny obraz tej tabeli znajduje sie na stronie 20 sprawozdania.

POROWNANIE ZUZYCIA ORAZ KOSZTOW DOSTAWY MEDIOW

Na stronie 21 niniejszego Sprawozdania przedstawione zostaly w sposéb graficzny optaty
whiesione na rzecz Katowickich Wodociggéw S.A. za zuzytg wode i odprowadzenie sciekow za
ostatnie 4 lata, tj. 2016 + 2019, w zasobach Spétdzielni. Z kolei na stronach 22+23 przedstawiono
graficzne poréwnanie wielkosci sktadajgcych sie na catos¢ optat ponoszonych rocznie przez
Spétdzielnie na rzecz dostawcy ciepta w tym samym przedziale czasowym, j. za lata 2016 + 2019.
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Oplaty za zuzytg wode i odprowadzenie Sciekéw w zasobach Spéldzielni Mieszkaniowej im. I.J. Paderewskiego w Katowicach w latach 2016+2019

koszty zuzycia wody i odprowadzenia sciekdw w zasobach mieszkaniowych Spétdzielni
w 6 kolejnych latach
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Opftaty na rzecz dostawcy centralnego ogrzewania w zasobach Spétdzielni w latach 2016+2019

koszty optaty stateji zmiennej [zt] w koszcie
catkowitym centralnego ogrzewaniaw 4 kolejnych
okresach kalendarzowych
26142574 26764321 2 6199518 26258447

:3927423:

©3546176 :
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Zuzycie ciepta i optaty na rzecz jego dostawy w zasobach Spétdzielni w latach
2016 + 2019

zuzycie cieptaw zasobach Spétdzielni

. w 4 kolejnych okresach kalendarzowych w GJ
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Ksztaltowanie sie zalegtosci w lokalach w latach 2014 + 2019

Zalegtosci w optatach za lokale (mieszkalne, uzytkowe i garaze) ogétem, wedtug stanu na
dzien 31.12.2019r., wyniosty 601 855 zt, co w przeliczeniu na 1m? p.u. daje 2,78 zt. Zalegtosci
w optatach zmniejszyty sie w stosunku do roku 2018 o kwote 31 434 z, tj. 0 4,96 %.

Porownanie wskaznika zalegtosci w ostatnich 6 latach obrazuje wykres zamieszczony ponize;j.
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Rok 2015 2016 2017 2018 2019 2019/2015
Zalegtosci biezgce 412 189 zt 665 731 zt 382 197 zt 461 513 zt 459 619 zt| 111,51%
Zalegtosci zasgdzone 366 798 zt 220 024 z 164 060 zt 171776 zt 142 235 z| 38,78%
Razem 778 987 zt 885 755 zt 546 257 zi 633 289 zt 601 855 zt| 77,26%
Zalegtosci 2015 - 2019
1000 000 zt
800000 2t
600000 zt \\
400000 2t
200000 2 s Sass S
- : 2017 2018 2019
B Zalegtosci biezace 412189 7t 665731 2t 382197 2 461513 2 459619 2t
Zalegtosci zasadzone 366798 zt 220024 z 164060 zt 171776 z 142235zt
ORazem 778987 2t 885755 2t 546257 2t 633289 2t 601855 2t
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Wezltowe wskazniki charakteryzujgce dzialalnosé gospodarcza.

Wskazniki 2018 2019
Suma bilansowa (w tys. zt) 83 384 79 073
Wskaznik ptynnosci ogolnej 290 195
Aktywa obrotowe/Zobowigzania krotkoterminowe ' '
Wskaznik ptynnosci biezgcej — szybki 289 194
(Aktywa obrotowe-Zapasy)/Zobowigzania krotkoterminowe ' '
Wskainik wyptacalnosci gotowkowej 2,80 1.88
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne/zobowigzania biezgce
Pokrycie majatku trwatego kapitalem wlasnym 112,39% 105,51%
(Kapitaty wtasne + rezerwy)*100/Majatek trwaty
Trwa.iosc struktury finansowania : : : 88,04% 85,69%
(Kapitaty wtasne + Rezerwy + Zobowigzania dtugoterminowe)/Pasywa razem
Wskaz’r.\ik og.c’)lneg'o zadtuzenia : 19,40% 22.60%
(Zobowigzania ogétem/aktywa ogétem)*100

Na dzien 31.12.2019 roku suma bilansowa ulegta zmniejszeniu 0 5,17 %. Wskaznik ptynnosci
ogolnej zmniejszyt sie 0 0,95. Jest to spowodowane wzrostem zobowigzan krotkoterminowych.
Warto$¢ wskaznika pomiedzy 1,5+2,00 daje realne zapewnienie sptaty zobowigzan. Wskaznik
ptynnosci biezgcej zwigzany jest z ptynnoscig krotkookresowg, informuje o mozliwosci
pokrycia w krétkim czasie wymagalnych zobowigzan. Warto$¢ tego wskaznika w granicach
1,00 lub wyzszy, uwazany jest za prawidlowy. Kolejny wskaznik, wskaznik wyptacalnosci
informuje jakg czes¢ zobowigzan Spétdzielnia moze pokryé natychmiast.

W przypadku Spétdzielni jest to prawie dwukrotno$¢ zobowigzan.

Wskaznik pokrycia majatku trwatego kapitatem ulegt nieznacznemu pogorszeniu ze wzgledu
na przeksztatcenie uzytkowania wieczystego gruntow we witasnosg.

W stosunku do roku 2018 wzrést wskaznik ogélnego zadtuzenia do poziomu 22,60 %.

Podsumowujgc, przedstawione wyniki ekonomiczno-finansowe wskazujg na dobrg kondycje
finansowg Spoétdzielni. Spoétdzielnia ma zapewniong peing plynnos¢ finansowg — srodki
pieniezne znacznie przekraczajg zobowigzania.

Sytuacja finansowa Spotdzielni nie wskazuje na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci w roku
2020 i latach nastepnych.

Czynniki ryzyka i zagrozen

1. Ryzyko prawne i administracyjne zwigzane jest z niestabilnoscig i niespojnoscig przepisow
prawnych (w tym szczegdlnie podatkowych) oraz przewlektoscig postepowan sgdowych
i administracyjnych. Zarzad, swiadomy tego zagrozenia, na biezgco analizuje stan
przepiséw prawnych oraz orzecznictwa w tym zakresie.

2. Spoéidzielnia narazona jest na ryzyko finansowe polegajgce na nieterminowej opfacie
zobowigzan przez uzytkownikéw lokali. Spotdzielnia na biezgco analizuje stan zalegto$ci
i prowadzi skuteczng windykacje naleznosci.

VIIl. PRZEWIDYWANY ROZWOJ SPOLDZIELNI

W roku 2020 Spétdzielnia bedzie kontynuowata podjete dziatania zmierzajgce do doskonalenia
zarzgdzania nieruchomosciami stanowigcymi zaréwno jej mienie, jak i mienie jej
mieszkancow. Dziatania te majg na celu przede wszystkim zréwnanie stanu techniczno-
estetycznego wszystkich budynkéw nalezacych do zasobow Spétdzielni, jak i terenow wokét
nich.
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Aby powyzszy cel mogt zostaé osiggniety zaplanowano do wykonania w roku biezgcym m.in.:

» kontynuacje robot termomodernizacyjnych — w obrebie klatek nr 53B i 53C przy
ul. Granicznej oraz nr 13 i 15 przy ul. SowihAskiego;

» zagospodarowanie terenu pomiedzy budynkami nr 49+49B i 53+53C przy ul. Granicznej
(jesli uda sie Spotdzielni pozyskaé potpodziemne pojemniki na odpady);

» wykonanie ostatniego etapu zagospodarowania terenu przy pawilonie biurowo-ustugowym
przy ul. Paderewskiego 63+65;

» wymiane (w przypadku wystgpienia awarii) instalacji domofonowej z szeregowej na
rébwnolegta potaczong =z zastgpieniem dotychczasowych, analogowych central
domofonowych cyfrowymi;

» kontynuacje remontu elektrycznych tablic administracyjnych w piwnicach — w tym roku
planowane jest zakohczenie tego zadania;

» kontynuacje remontu wnetrz maszynowni dzwigéw osobowych;

» rozpoczecie malowania piwnic.

Poza wykonywaniem prac remontowych i wymaganych przepisami przegladéw Spoétdzielnia
nadal bedzie dbata o utrzymanie wysokiego poziomu obstugi mieszkancéw przez swoje
stuzby. W tym celu Zarzad w dalszym ciggu bedzie rozwijat i zachecat do korzystania
z mobilnych ustug i aplikacji, dzieki ktérym mieszkancy zaoszczedzg czas, pienigdze
i zapewnig sobie najszybszy dostep do najwazniejszych informacji. Wydarzenia zwigzane
z koronawirusem potwierdzajg korzysci wynikajgce ze stosowania w zyciu codziennym
zaréwno ,Polecenia Zaptaty”, aplikacji e-BOK, jak rowniez elektronicznej formy kontaktu ze
Spotdzielnig. Ponadto nieustanny rozwdj i postep mysli technologicznej przy jednoczesnej
dbatosci o Srodowisko naturalne stopniowo wymuszajg zmiane dotychczasowego,
tradycyjnego sposobu funkcjonowania.

Majgc na wzgledzie duze zainteresowanie mieszkancéw zajeciami oferowanymi przez Klub
.,Rezonans” podejmowane sg starania, aby kalendarz imprez kulturalno — oswiatowych
zawierat propozycje zarowno ciekawe, a zarazem adekwatne dla poszczegdinych grup
spotecznych i wiekowych.

Nadrzednym celem realizowanych dziatan jest budowa wiezi spotecznych i poczucie
zadowolenia z przynaleznosci do Spoétdzielni przejawiajgcych sie w sSwiadomym wyborze tej
formy zaspokajania potrzeb mieszkaniowych.

Aby zaplanowane przedsiewzigecia obejmujgce zaréwno najblizsze zadania, jak i zamierzenia
przewidziane do realizacji w dalszej perspektywie czasowej miaty szanse powodzenia, Zarzad
nadal bedzie kontynuowat polityke stabilnego rozwoju ukierunkowanego przede wszystkim na
utrzymanie bardzo dobrego poziomu weztowych wskaznikow charakteryzujacych dziatalnosé
gospodarczg Spétdzielni. Realizacja tych czynnosci bedzie uzalezniona od obowigzujacych
uwarunkowan prawnych oraz sytuacji makroekonomicznej, gospodarczej i spotfecznej
w naszym kraju.

Katowice, marzec 2020

Zarzad Spotdzielni
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