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|. PODSTAWOWE DANE O SPOLDZIELNI

Spoétdzielnia Mieszkaniowa im. |.J. Paderewskiego z siedzibg w Katowicach przy
ul. Paderewskiego 65 powstata 5 kwietnia 1991r. w wyniku podziatu Katowickiej Spétdzielni
Mieszkaniowej.

Spotdzielnia zarejestrowana jest w Krajowym Rejestrze Sgdowym pod numerem KRS
0000188727, posiada numer Regon 271017559 i numer NIP 634-019-65-48.

W Spotdzielni, wedtug stanu na dziert 31.12.2018r., zarejestrowanych byto 3 812 czionkéw,
w tym 11 czionkdéw — os6b prawnych.
W roku sprawozdawczym Zarzad:
- skreslit 126 cztonkoéw, z czego:
v 65 - na skutek zgonu,
v 61—z powodu zbycia prawa do lokalu;
- przyjat 36 cztonkow wskutek ztozenia przez nich deklaracji przystgpienia do
Spotdzielni w zwigzku z nabyciem prawa odrebnej wasnosci lokalu,
- wpisat 969 0sob do rejestru cztonkéw Spotdzielni na mocy znowelizowanej ustawy
0 spofdzielniach mieszkaniowych, ktora weszta w zycie z dniem 09.09.2017r.

Wg ewidencji na dzien 31.12.2018r. w zasobach Spétdzielni zamieszkiwato 7 281 0sdb.
Wedtug stanu na dzient 31.12.2018r. Spdidzielnia zarzgdzata:

1) 4145 lokalami mieszkalnymi o tgcznej powierzchni 201 583,15 m?, z czego byto:

- 2770 — spoidzielczych wiasnosciowych praw o powierzchni: 135 879,41 m?,
- 1304 — odrebne witasnosci lokali o powierzchni: 62 573,67 m?,
- 27 - spoidzielczych lokatorskich praw o powierzchni: 1212,94 m?,
- 37 — umow najmu o powierzchni: 1615,40 m?,
- 7 — bez tytutu prawnego o powierzchni: 301,73 m?,
2) 236 lokalami uzytkowymi o tgcznej powierzchni 12 772,02 m?, z czego byto:
- 7 — spdtdzielczych wiasno$ciowych praw o powierzchni: 889,40 m?,
- 3 — odregbne wtasnosci lokali o powierzchni: 741,96 m?,
- 205 — umow najmu o powierzchni: 8 408,94 m?,
- 6 — lokali wtasnych o powierzchni: 2 165,36 m?,
- 15 — pustostandw o powierzchni: 516,36 m?,
3) 96 garazami o tacznej powierzchni 1 634,45 m2, z czego byto:
- 78 — spotdzielczych wiasnos$ciowych praw o powierzchni: 1 325,38 m?,
- 18 — odrebnych witasnosci lokali o powierzchni: 309,07 m2.

W 2018 roku zawarto 10 umoéw o ustanowienie i przeniesienie praw w odrebng wtasnos¢ lokali,
w tym;

- 1 — W wyniku realizacji wniosku o przeniesienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu w odrebng wtasnosé,

- 8 —w wyniku realizacji wnioskéw o przeniesienie spotdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu w odrebng wtasnosé,

- 1 — w wyniku przetargu na ustanowienie i przeniesienie odrebnej wiasnosci lokalu

mieszkalnego (mieszkania lokatorskie odzyskane).

ll. INFORMACJA O PRACY ZARZADU

Na podstawie przepiséw Ustawy z dnia 16.09.1982r. Prawo Spétdzielcze oraz postanowien
Statutu Zarzad Spoétdzielni w 2018 roku prowadzit swojg dziatalnosé w nastepujgcym skitadzie
osobowym:;



1) Prezes Zarzadu - mgr inz. Elzbieta Zadroz
2) Z-ca Prezesa ds. Technicznych - mgr inz. Lidia Grodowska
3) Z-ca Prezesa ds. Organizacyjno-Pracowniczych - mgr Janusz Zdziebto

W ramach swoich kompetencji w 2018 roku Zarzad obradowat na 46 protokotowanych
posiedzeniach, na ktérych rozpatrywano i podejmowano decyzje w sprawach:

- czlonkowsko — lokalowych,

- zwigzanych z wynajmem lokali uzytkowych,

- problematyki zadtuzer z tyt. optat za lokale mieszkalne i uzytkowe,

- finansowo — ksiegowych,

- pracowniczo — kadrowych,

- dziatalnosci spoteczno — kulturalne;j,

- whniesionych skarg i wnioskow,

- biezacej dziatalnosci.

Zarzad na biezgco analizowat i oceniat wyniki ekonomiczno-finansowe Spoétdzielni oraz
realizacje planu gospodarczo — finansowego, w tym planu remontéw.

W roku 2018 Zarzad podjat 42 uchwalty, ktérymi decydowat m.in. w sprawach takich, jak:

o przyjecia w poczet cztionkow Spoétdzielni, podejmujac w tej sprawie 17 uchwat;

o zamowienia na wykonanie robdt konserwacyjno — remontowych:
< w trybie przetargu nieograniczonego - podjgto 5 uchwat w tym zakresie:
= na termomodernizacje budynku przy ul. Sowinskiego 17+21 oraz pawilonu
handlowo-ustugowego przy ul. Sowiriskiego 5A wraz z demontazem, transportem
i unieszkodliwieniem odpadéw zawierajgcych azbest — 2 uchwaty;
= na remont komunikacji wewnetrznej w budynkach mieszkalnych przy
ul. Sowiriskiego 9+11 oraz przy ul. Sikorskiego 10+16 — 3 uchwaty;
< w trybie negocjacji z zachowaniem konkurencji — podjeto 11 uchwat w tym zakresie:
= na naprawy biezgce instalacji elektrycznych w zasobach Spétdzielni;
= na naprawy i biezacg konserwacje dachéw i elewacji budynkow nalezgacych do
zasobow Spétdzielni;
= na roboty ogéinobudowlane w zasobach Spétdzielni w roku 2018;
= na remont oraz naprawe chodnikow, drég osiedlowych, parkingdw w zasobach

Spoétdzielni;

= naremont komunikacji wewnetrznej w budynku mieszkalnym przy ul. Sowinskiego
7;

* na utrzymanie terendw zieleni w zasobach Spétdzielni w 2018 roku;

= na wykonanie audytu energetycznego i dokumentacji projektowej na

termomodernizacje budynku przy ul. Granicznej 53+53C;

= naremont balkonow w budynkach mieszkalnych w 2018 roku;

= na przeprowadzenie okresowej kontroli instalacji gazowej oraz przewodow
spalinowych i wentylacyjnych wraz z usunigciem zanieczyszczen z kanatéw
i przykanalikéw spalinowych i wentylacyjnych w zasobach Spotdzielni;

«  nawykonanie okresowej kontroli stanu technicznego instalacji elektrycznych wraz
z pomiarami i drobnymi naprawami biezgcymi w zasobach Spétdzielni;

= npa utrzymanie zimowe ulic, ciggdw pieszo-jezdnych, zatok parkingowych
i wybranych chodnikéw w zasobach Spétdzielni w sezonie 2018/2019.

W maju 2018 roku Zarzad zwotat Zebrania Grup Cztonkowskich, natomiast w czerwcu —
Zebranie Przedstawicieli podejmujac 2 uchwaty w tym zakresie.

Pozostate uchwaty dotyczyty spraw organizacyjnych i wynikajgcych z biezgcej dziatainosci
Spotdzielni.
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W kazdg srode czionkowie Zarzadu przyjmowali czionkéw Spéidzielni, mieszkancow
i najemcow lokali uzytkowych. Podczas tych spotkan Zarzad udzielat wyjasnien i informagii,
pomagat w rozwigzaniu probleméw. Ich tematyka dotyczyta w gtéwnej mierze zalegtosci
w optatach za lokale, spraw technicznych zwigzanych z: pracami remontowymi prowadzonymi
przez Spdfdzielnig, funkcjonowaniem wentylacji i instalacji c.0., ogolnej estetyki osiedla,
konfliktow migedzysgsiedzkich, najmu lokali uzytkowych, itp. W 2018 roku cztonkowie Zarzadu
przyjeli tgcznie 20 oséb.

Ponadto Zarzad na biezgco uczestniczyt w posiedzeniach Rady Nadzorczej i jej komisji
problemowych.

Dziafalno$¢ Spoétdzielni w roku sprawozdawczym prowadzona byta zgodnie z uchwatami
organéw samorzgdowych Spoétdzielni i koncentrowata sie na zadaniach okreslonych
W rocznym planie gospodarczo - finansowym uchwalonym przez Rade Nadzorcza.
Zadania w nim zawarte uwzgledniaty kierunki rozwoju Spétdzielni przyjete przez Zebranie
Przedstawicieli. Szczegétowa informacja nt. przeprowadzonych w poszczegoblnych
nieruchomos$ciach w roku 2018 prac remontowych oraz wymaganych przepisami prawa
budowlanego przeglagdéw zawarta jest w dalszej czesci sprawozdania.

Nowelizacja ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych z 20 lipca 2017 r. wymusita konieczno$é
dostosowania do nowych przepiséw postanowieri obowigzujgcego dotychczas w Spoétdzieini
Statutu. Proponowane zmiany zostaty oméwione i przedyskutowane podczas ubiegtorocznych
Zebran Grup Cztonkowskich, a nastepnie Zebrania Przedstawicieli, ktére w dniu 6 czerwca
2018 r. uchwalito jednolity tekst Statutu uchwatg nr 10/Vi/2018. Statut zostat zarejestrowany
w Krajowym Rejestrze Sgdowym w dniu 18 pazdziernika 2018r. i od tego dnia obowigzuje.
Oznacza to, ze aktualnie najwyzszym organem Spotdzielni jest Walne Zgromadzenie, ktore
w tym roku zostanie przez Zarzad zwotane po raz pierwszy, by m.in. zatwierdzié sprawozdania
za ubiegty rok.

Ponadto w roku 2018:

- kontynuowano kompleksowy remont klatek w budynkach: dokoRczono rozpoczete
w 2017 roku prace w obrebie 6 klatek: nr 57, 57A, 57B, 57C przy ul. Granicznej oraz nr
38 i 40 przy ul. Sikorskiego, wykonano je w kolejnych 5: nr 42 i 44 przy ul. Sikorskiego,
nr7, 9111 przy ul. Sowiriskiego oraz przystgpiono do prac w tym zakresie w budynku
przy ul. Sikorskiego 10+16. Po ich zrealizowaniu (planowany termin do 28 czerwca
2019r.) kompleksowy remont klatek w budynkach nalezgcych do zasobow Spoétdzielni
zostanie zakonczony;

- rozpoczeto kolejng wymiang wodomierzy z naktadkg radiowa w lokalach nalezgcych do
zasobow Spotdzielni (w roku sprawozdawczym wymieniono 1697 szt. zainstalowanych
w lokalach mieszkalnych i 300 szt. — w lokalach uzytkowych z uwagi na uptyw 5-letniego
okresu ich legalizacji);

- kontynuowano termomodernizacje budynkéw Spotdzielni wykonujgc prace w tym
zakresie w nieruchomosciach: nr 38 i 40 (dokoriczenie z roku 2017), 42 i 44 przy ul.
Sikorskiego, nr 17 przy ul. Sowinskiego oraz w pawilonie przy ul. Sowinskiego 5A (roboty
zostang dokoriczone w roku biezgcym);

- dokonano wymiany instalacji domofonowej z szeregowej na réwnolegta w budynku przy
ul. Sikorskiego 10+16;

- rozpoczeto kompleksowy remont wnetrz maszynowni dzwigow osobowych wykonujgc
przedmiotowe prace w klatkach nr 3 i 29 przy ul. Sowiriskiego, nr 28 przy ul. Sikorskiego
oraz nr 53A przy ul. Graniczne;j;

- kontynuowano realizacje wyptaty refundacji kosztow pierwszej wymiany stolarki okiennej
w lokalach mieszkalnych — ogétem w zasobach Spotdzielni zrefundowano wymiane
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93,01% stolarki okiennej, z czego 0,09% w roku 2018 (naliczono 17 refundacji na tgczng
kwote 7 110,42 zt — dotyczyty one wymiany 18 szt. okien i drzwi balkonowych),
przeprowadzono nastepujace prace zwigzane z zagospodarowaniem terendw:

> wybudowano placyki wraz z ostonami z paneli ogrodzeniowych do sktadowania
odpadéw wielkogabarytowych: pomiedzy kiatkami nr 26 i 32 przy ul. Sikorskiego,
w okolicy budynku nr 38 przy ul. Sikorskiego i pomiedzy klatkami nr 29 i 37 przy
ul. Sowinskiego,

» wykonano odwodnienie terenu wraz z wymiang nawierzchni asfaltowej na kostke
brukowa w rejonie wejscia do Klatki nr 45 przy ul. Sowiriskiego,

» dokonano przebudowy terenu w rejonie wjazdu na plac targowy przy
ul. Sowinskiego z uwzglednieniem zmiany organizacji ruchu. W ramach tego zadania
zostaly wykonane: przejécia dla pieszych, chodnik z kostki brukowej na ,wysepce”
i w rejonie klatki nr 41 przy ul. Sowinskiego, wymiana nawierzchni asfaltowej przed
wjazdem na plac targowy. Malowanie paséw na przejéciach dla pieszych
i oznakowanie pionowe zostato zrealizowane przez MZUiM w Katowicach,

» utwardzono teren w rejonie pojemnikow potpodziemnych zlokalizowanych pomiedzy
budynkami nr 40 i 44 przy ul. Sikorskiego oraz wybudowano dojscia do niego
i placyk do sktadowania odpadéw wielkogabarytowych,

» utwardzono nawierzchnie w rejonie pojemnikow potpodziemnych usytuowanych na
terenie ZDW ,Przystan”,

» zrealizowano kolejny etap zagospodarowania terenu wokot pawilonu  biurowo-
ustugowego przy ul. Paderewskiego 63+65 - od strony Osiedla Cyprysowego:
poszerzono  droge dojazdowa, wyremontowano nawierzchnie  asfaltows,
wybudowano chodniki i miejsca parkingowe (6 szt.);

przeprowadzono  5-letni przeglad stanu technicznego instalacji elektrycznych

w budynkach mieszkalnych (za wyjatkiem ZDW ,Przystan”) i pawilonach nalezacych do

zasobéw Spotdzielni. Sprawdzeniu zostaty poddane zarowno lokale mieszkalne, jak

i uzytkowe. Ogdtem badania udato sig przeprowadzi¢ w 81% lokali. Usterki stwierdzono

w 783 lokalach mieszkalnych. Do najczestszych zalecen nalezaty: wymiana gniazda

wtyczkowego na posiadajgce bolec ochronny, usuniecie fazy na bolcu ochronnym,

przesuniecie gniazda wtyczkowego poza strefe ochrony (minimum 60 cm od zrodet
wody), montaz ostony na zabezpieczeniach w tablicy elektrycznej w mieszkaniu;
sakonczona zostata, realizowana w ramach Budzetu Obywatelskiego 2017 r., inwestycja
o nazwie ,Modernizacja, poprawa bezpieczenstwa i ogrodzenie placu zabaw przy
ul. Sikorskiego 24+30 i budowa $ciezki edukacyjnej migdzy ww. a sitownig miedzy
Sikorskiego 18+26". Na terenie starego placu zabaw wymieniono wszystkie urzgdzenia
zabawowe, a teren placu zostat w znacznej czeéci ogrodzony. Na duzym jego obszarze
wykonano tzw. bezpieczng nawierzchnig. W sasiedztwie placu powstata Sciezka
edukacyjna z tablicami przedstawiajgcymi niektore gatunki osiedlowej flory i fauny.
Pojawit sie réwniez integracyjny zakatek ztozony ze stolikow do gier planszowych w celu
zaaktywizowania osiedlowej spotecznosci. Nasadzono krzewy i trawy ozdobne. tgczny
koszt inwestycji wyniost 487 639,34 zt,

zrealizowano, ztozone przez Spétdzielnie w 2016 i 2017 roku, wnioski dot. wycinki drzew.

Zgodnie z decyzjami Urzedu Miasta Katowice usunieto:

» 30 szt. martwych lub zamierajgcych,

> 18 szt. w bardzo ztym stanie fitosanitarnym, zagrazajgcych zdrowiu lub zyciu
przechodniéw,

»> 13 szt. roznych gatunkow topoli

oraz 11 szt. drzew, tzw. zloméw i wywatdw, uszkodzonych na skutek burz i siinych wichur.
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W ramach nakazanej ww. decyzjami rekompensaty przyrodniczej za wycinke
powyzszych drzew Spdétdzielnia nasadzita 66 szt. drzew z gatunkéw ozdobnych. Nowo
nasadzone drzewa objete sg trzyletnim okresem gwarancyjnym wykonawcy na
zywotno$¢ nasadzonego materiatu szkétkarskiego.

Ponadto Spotdzielnia ztozyta 2 wnioski o wydanie administracyjnej zgody na wyciecie
tacznie 31 szt. drzew, w tym: 22 szt. martwych lub zamierajgcych, 4 szt. zagrazajacych
oraz 5 szt. rdznych gatunkéw topoli. Realizacja przedmiotowych wnioskow nastapi po
otrzymaniu administracyjnych decyzji Urzedu Miasta Katowice.

Dodatkowo, zakupiono i wysadzono w osiedlowych donicach 430 szt. roslin
jednorocznych w dwéch gatunkach: aksamitka niska oraz begonia galgzkowa;

- udato sig¢ pozyska¢ kolejne pojemniki pdtpodziemne (na odpady selektywne
i zmieszane) — zostaly one umieszczone na terenie ZDW .Przystan” i pomiedzy
budynkami nr 40 i 44 przy ul. Sikorskiego. Spétdzielnia planuje sktadaé nastepne wnioski
0 montaz kolejnych pojemnikéw potpodziemnych — na chwile obecng na jej obszarze
posadowiono ich juz 33.

Szkolenia pracownikéow

W okresie sprawozdawczym pracownicy uczestniczyli w 23 szkoleniach i seminariach
specjalistycznych dla:

- stuzb ksiegowych,

- stuzb technicznych,

- obstugi ZUS i podatkow,

- obstugi samorzgdowo — organizacyjnej,

- kierujgcych i zarzadzajgcych.

W obowigzkowych szkoleniach w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy uczestniczyto 22
pracownikéw.

W roku 2018 $rednie zatrudnienie w Spotdzielni wynosito 54,65 etatu. Srednie wynagrodzenie
pracownikow w 2018 roku wyniosto:

* 5295,34 zt brutto - z ptacami Zarzgdu,

o 4981,20 zt brutto — bez ptac Zarzadu.

IIl. DZIALALNOSC SPOLECZNO - KULTURALNA

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$é spoteczno — kulturalng i oswiatowg w oparciu o Klub
.Rezonans” przy ul. Sowinskiego 5A w Katowicach.

Dziatalno$¢ klubu ma na celu integracje spotdzielcow poprzez aktywny udziat w spotkaniach,
imprezach, festynach osiedlowych, piknikach, wydarzeniach kulturalno-oéwiatowych oraz
w prowadzonych na terenie Klubu sekcjach, zajeciach rekreacyjnych i sportowych. Szeroka
oferta programowa skierowana jest do mieszkancow osiedla we wszystkich grupach
wiekowych.

Dziatalno$¢ spoteczno-kulturaina w roku 2018 prowadzona byla w czterech podstawowych
kierunkach:

1) kulturalno-oswiatowym

W ramach dziatalnosci kulturalno-o$wiatowej prowadzone byty:
* sekcja plastyczna dia dzieci i mtodziezy - podczas zajeé uczestnicy rozwijali zdoInoéci
plastyczne, poznawali tajniki profesjonalnego malarstwa i grafiki, rzezby w glinie,
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malowania na szkle oraz tworzyli prace z zastosowaniem innych technik, dzieci wzigty
udziat w konkursie plastycznym,

warsztaty malarskie dla dorostych - dawaty mozliwos¢ realizowania zainteresowan
malarskich i spedzania wolnego czasu w sposob tworczy,

sekcja modelarska — cieszace sie wcigz niemalejgcym zainteresowaniem zajgcia dla
dzieci i mtodziezy oraz dorostych pasjonatéw modelarstwa. W pracowni pod okiem
instruktora powstawaty min.: modele RC (sterowane radiem) redukcyjne plastikowe,
modele lotnicze, szkutnicze, samochody, poduszkowce. Modelarze zajmowali sig
rowniez elektronikg i robotykg oraz uczestniczyli w konkursach modelarskich
organizowanych przez inne placowki. Szkolgc swoje umiejetnosci zorganizowali dla
mieszkancéw osiedla dwa plenerowe pokazy lotéw modeli, gromadzac na ptycie
pomnika ponad 200 osob.

W ramach dziatalno$ci kulturalno-o$wiatowej zorganizowano nastepujgce imprezy
i spotkania:

w styczniu, w ramach cyklu: _Rodzinne $piewanie”, przygotowany zostat wspolnie ze
Szkotg Muzyczng Yamaha, poranek koledowy, w ktorym licznie wzieli udziat
mieszkancy, uczniowie i nauczyciele,

na przetomie lutego i marca zorganizowany zostat konkurs plastyczny adresowany
do miodych artystow w wieku 5-12 lat’, wplynelo 26 prac, kidre oceniono
i nagrodzono,

4 kwietnia i 14 pazdziernika mio$nicy poezji spotkali si¢ na kolejnych,
organizowanych juz cyklicznie, _wieczorach poezji”. Spotkania poetyckie na dobre
zagoscity w ofercie programowej kiubu,

w listopadzie, w dniach 17-18, w siedzibie Spotdzielni odbyt sig XV Konkurs
Plastikowych Modeli Redukcyjnych o Puchar Przewodniczacego Rady Nadzorcze;j,
potgczony z wystawg modeli oraz gietdg modelarska. Do konkursu przystapito 62
modelarzy wystawiajgc 250 modeli. Konkurs oraz wystawe odwiedzito okoto 200
0sob,

w grudniu miaty miejsce dwie imprezy Mikotajkowe’, pierwsza dla dzieci z rodzin ubogich,
uczeszczajacych do osiedlowych przedszkoli i szkot, z ktorych zgtoszono 90 uczestnikow
oraz kolejna, odptatna - dia dzieci w wieku od 1,5do 8 lat

kontynuowana byta, zapoczatkowana w roku 2017, akcja polegajgca na mozliwosci
skorzystania z przyniesionych przez mieszkancow ubran i elementéw galanterii
znajdujacych sie na ustawionym w holu, na parterze klubu, wieszaku. Umieszczone tam
rzeczy mogt zabra¢ kazdy, o ile uznat, ze co$ z nich moze si¢ mu przydac.

2) dziatalnosci na rzecz ludzi starszych, samotnych i niepetnosprawnych

Przygotowujac program spotkan i imprez pamietali§my o naszych starszych i samotnych,
a takze niepemnosprawnych mieszkaricach osiedla:

w czerwcu odbyt sie XVI Piknik Oséb Niepetnosprawnych w Podlesicach w Osrodku
Wypoczynkowym ,Goéciniec Jurajski”, gdzie uczestnicy (18 osob) wazigli udziat
w grach i zabawach oraz zajeciach rekreacyjnych - dogoterapii i hipoterapii,
kontynuujac $wigteczng tradycje, w grudniu odbyta sie Wigilia dla osob samotnych
i starszych z udziatem zaproszonych gosci, w ktérej wzigto udziat 35 osob,
kazdorazowo w okresie $wigt Wielkanocnych oraz Bozego Narodzenia, przy
wspdtpracy z Zespotem Charytatywnym dziatajgcym przy Parafii WNMP,

zrealizowano program pomocy dla 0sob potrzebujacych organizujgc zbidrkg zywnosci
i Srodkow czystosci,
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e w ramach Wspotpracy z Kotem nr 2 Polskiego Zwigzku Emerytdéw, Rencistow
i Inwalidow w roku 2018 zorganizowano wspoélnie nastepujgce imprezy: 8 marca
impreze z okazji ,Dnia Kobiet”, 22 listopada ,Dzien Seniora”, a 30 listopada Andrzejki.
Ponadto raz w tygodniu, w poniedziatki, kontynuowane byly zajecia komputerowe dla
emerytéw i seniorow.

3) sportowo-rekreacyjnym

W 2018 roku, z myslg o naszych mieszkaricach, w ramach dziatalno$ci sportowo-
rekreacyjnej przygotowali$my nastepujace imprezy plenerowe i wycieczki:

e 9 czerwca zorganizowali$my wspolnie z Zespotem Szkdt i Placéwek nr 1 XV Festyn
Rodzinny. Program festynu obejmowat m.in. wystepy na scenie dzieci: z Zespotu
Szkot i Placowek nr 1, z osiedlowych przedszkoli oraz uczeszczajgcych na zajecia
prowadzone w Klubie ,Rezonans”. W programie znalazly sie réwniez pokazy
modelarskie, kiermasz ciast, zajgcia edukacyjne, rozgrywki sportowe, warsztaty
i zabawy dla dzieci. W trakcie festynu bawito sie blisko 600 oséb,

e we wrzesniu mieszkancy naszego osiedla wzigli udziat w XXXVII Regionalnym Ztazie
Rodzinnym Mieszkancéw Osiedii Spétdzielczych z metg Podlesicach w Osrodku
Wypoczynkowym ,Goéciniec Jurajski”, gdzie na uczestnikow czekat szereg atrakgii.
Nasza spétdzielnie reprezentowato 58 osdb,

e 22 wrzesénia po raz kolejny udato sie naktoni¢ mieszkarcéw do ruchu organizujgc na
terenach sportowych Zespotu Szkdt i Placéwek nr 1 dzien sportu pod nazwa
,Paderewski na sportowo”. Uczestnicy wzieli udziat w rozgrywkach pitki noznej
w kategorii Open, siatkowki, brydza sportowego, tenisa stotowego, pitki noznej
stotowej,

e w kazdg $rode kontynuowane byty spotkania mitognikow brydza sportowego,

e Zz myslg o bezpieczenstwie mieszkancow przy zaangazowaniu treneréw karate
z Klubu Sportowego ,Orzet” 20 maja w sali gimnastycznej klubu 23 osoby wziety
udziat w kursie samoobrony,

e dwa razy w tygodniu, w godzinach przedpotudniowych, udostepniana byta
mieszkancom sala gimnastyczna w klubie do gry w tenisa stotowego,

* w ostatnig sobote wrzesnia 27-osobowa grupa grzybiarzy wybrata sie wczesnym
rankiem na autokarowg wycieczke do Krupskiego Miyna.

4) opiekuficzo-wychowawczym

W ramach dziatalno$ci opiekuficzo — wychowawczej w Kiubie ,Rezonans” zorganizowane
zostaty potkolonie zimowe dla dzieci w wieku szkolnym od 6-12 lat. W dwoch turnusach
potkolonii w terminie od 29.01.—11.02.18r. uczestniczylo 27 dzieci.

Natomiast w okresie letnim potkolonie zostaty zorganizowane wspélnie z Zespotem Szkot
i Placowek nr 1 w Katowicach. W dwoch turnusach, odbywajgcych sie w szkole w terminie
od 25.06-06.07.18r. uczestniczyto 98 dzieci. Program potkolonii obejmowat m.in: zajecia
i warsztaty, wyj$cia do kina i Teatru ,Ateneum”, Muzeum Historii Katowic, Biblioteki Miejskie;.
Ponadto dzieci braty udziat w zajeciach plastycznych, sportowych, konkursach i zabawie oraz
spacerach na dolinie Trzech Stawéw. W kazdym z turnuséw zorganizowana zostata
wycieczka autokarowa poza miasto, potgczona z ciekawymi zajeciami.

W celu uatrakcyjnienia podstawowej oferty programowej w Klubie ,Rezonans” prowadzony
byt najem sal i pomieszczert klubowych niezaleznym podmiotom gospodarczym celem
prowadzenia nastepujacych, odptatnych zaje¢ i sekcji: kurs jezyka angielskiego dla dzieci
w wieku przedszkolnym i szkolnym, ¢wiczenia callanetics, pilates i joga, gimnastyka dla
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seniordw, taniec dla senioréw, taniec Salsa, BootCamp, karate i balet dla dzieci. Raz w
tygodniu odbywaly sig spotkania filatelistow.

W roku 2018 w ramach wspdipracy z Xl Szczepem Harcerskim ManowcE, harcerze brali
czynny udziat pomagajgc w przygotowaniu nastepujgcych imprez:

- Festyn Rodzinny,

- Dzien sportu ,Paderewski na sportowo”,

- Wigilia dla Samotnych i Starszych,

- potkolonie zimowe oraz letnie.

IV. DZIALALNOSC BIURA OBROTU NIERUCHOMOSCIAMI

Spotdzielcze Biuro Obrotu Nieruchomosciami $wiadczy odpfatne ustugi posrednictwa w obrocie
nieruchomoséciami na rynku wtérnym i pierwotnym, a zasadniczym obszarem jego dziatania sg
Katowice i miasta o$cienne. Z naturalnych wzgledow najwigcej transakgji dotyczy nieruchomosci
potozonych w obrebie Osiedia Paderewskiego i w jego okolicy. Transakcje realizowane sg przez
Biuro samodzielnie lub we wspdtpracy z innymi agencjami nieruchomosci.
W zakresie $wiadczonych ustug miesci sie obstuga transakci kupna-sprzedazy, wynajmu oraz
zamiany nieruchomosci, a takze organizowanie i przeprowadzanie przetargow, ktérych celem jest
wytanianie najemcow lokali uzytkowych (lokali mieszkalnych) lub osdb, na rzecz ktorych
ustanawiane i przenoszone sg prawa odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych.
Zawarte w roku sprawozdawczym umowy na ustuge posrednictwa w 25% dotyczyly strony
podazowej (oferty sprzedazy lub wynajmu), co odzwierciedla obecng sytuacje na rynku
nieruchomoséci. Dzieki staraniom pracownikéw Biura ponad 61% z nich zawarto z klauzulg
wylgcznosci.

Zrealizowane w 2018r. transakcje na rynku wiérnym dotyczyty przede wszystkim sprzedazy
lokali mieszkalnych w budynkach wielorodzinnych oraz wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych.

Dziatania na rynku pierwotnym to miedzy innymi posredniczenie w wynajmowaniu
stanowigcych zasob Spdtdzielni lokali uzytkowych. Najemcy lokali wytaniani sg w drodze
przeprowadzanych przez Biuro przetargéw lub w wyniku indywidualnie prowadzonych negocjaciji.
W efekcie tych dziatarh w 2018r. wynajeto za posrednictwem Biura, uzyskujac korzystne warunki
najmu 19 lokali uzytkowych (o pow. od 12 do 136 m?, w sumie ok. 650 m?2 powierzchni uzytkowe).
Ponadto zorganizowano i przeprowadzono jeden przetarg na uzyskanie prawa pierwszenstwa do
zawarcia umowy o ustanowienie i przeniesienie odrebnej wiasnosci jednego lokalu mieszkalnego,
uzyskujgc nadwyzke ponad warto$¢ wywotawcza w kwocie 36 000,-zt.
Przychody Biura w roku 2018 wyniosty 168 545,06 zt. Koszty dziatalnosci zamknety sie kwotg
194 760,88 zt.

V. DZIAt ALNOSC REMONTOWA

W okresie sprawozdawczym ogdtem przychody na fundusz remontowy wyniosty
8 817 617,30 zi.

Na roboty remontowe w budynkach mieszkalnych wydatkowano 8 785 003,53 zt.

W ponizszych tabelach przedstawiamy wydatki poniesione na realizacjg prac w 2018 roku
w poszczegolnych nieruchomosciach:
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GRANICZNA 49-49B 15511,73 zt
biezgca konserwacja i naprawa dachéw 385,63 zt
inne prace/naprawy biezace 216,00 zt
wymiana wodomierzy 8 462,63 zt
materiaty do remontu 303,83 zt
naprawa diwigow 3 575,55 zt
naprawy, biez. konserwacja inst. CO 540,00 zt
remont drég 1270,83 zt
wymiana zamkéw w drzwiach korytarzy 22,86 zt
zalecenia kominiarskie 734,40 zt

GRANICZNA 53-53C 119 981,23 zt
biezgca konserwacja i naprawa dachow 1769,52 zt
inne prace/naprawy biezgce 19 926,77 zt
wymiana wodomierzy 12 040,08 zt
materiaty do remontu 8,30 zt
naprawa dZzwigow 5779,73 z
remont drég 4 437,44 zt
Remont maszynowni dzwigéw 4 795,48 7t
termomodernizacja 69 003,00 zt
Wymiana i refundacja stolarki okiennej 1031,44 z
wymiana zamkdéw w drzwiach korytarzy 77,07 zt
zalecenia kominiarskie 1112,40 zt

GRANICZNA 57-57C 1074 759,29 zt
biezgca konserwacja i naprawa dachéw 1 906,53 zt

inne prace/naprawy biezgce

16 155,67 zt

wymiana wodomierzy

11 885,85 zt

materiaty do remontu 7 503,25 zt
naprawa dZwigow 7 417,48 z
naprawy, biez. konserwacja inst. CO 709,92 zt
remont drég 6 327,03 zt
Wymiana posadzek holi i korytarzy, malowanie klatek 1020 924,65 zt
wymiana zamkoéw w drzwiach korytarzy 38,78 zt
zalecenia kominiarskie 1890,13 zt
GRANICZNA 61-61B 35 638,21 zi
biezaca konserwacja i naprawa dachéw 1674,54 zt
inne prace/naprawy biezace 1445,18 zt
wymiana wodomierzy 8 274,48 zt
materiaty do remontu 665,51 7zt
Naprawa balkonéw 475,20 zt
naprawa dzwigéw 19 671,65 zt
remont droég 132,52 z¢
wymiana zamkow w drzwiach korytarzy 49,35 zt
zalecenia kominiarskie 3 249,78 zt
SIKORSKIEGO 10-16 89 223,17 z
biezgca konserwacja i naprawa dachéw 514,18 zt
inne prace/naprawy biezgce 8 867,84 zt
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wymiana wodomierzy 9 045,02 zt
materiaty do remontu 803,24 zt
naprawa dZwigow 1841,27 zt
wymiana instalacji domofonowych 55 019,64
Wymiana posadzek holi i korytarzy, malowanie klatek 12 000,00 zt
wymiana zamkéw w drzwiach korytarzy 49,01 zt
zalecenia kominiarskie 1 082,97 z
SIKORSKIEGO 18-24 238 547,47 z#
biezgca konserwacja i naprawa dachow 514,18 zt
inne prace/naprawy biezgce 226198z
wymiana wodomierzy 9 095,97 zt
materiaty do remontu 242,30 #
naprawa dZwigéw 8017,87 z
naprawy, biez. konserwacja inst. CO 270,73
Remont inst. C.O. w piwnicach - poziom do rozdziel 217 939,24
zalecenia kominiarskie 205,20 zt
SIKORSKIEGO 26-30 110513,58 z
biezaca konserwacja i naprawa dachow 465,06 zt
inne prace/naprawy biezgce 52 942,72
wymiana wodomierzy 6180,41 zt
materiaty do remontu 284,10 zt
Naprawa balkonéw 13 784,36 zt
naprawa dZwigow 21 383,64 z
naprawy, biez. konserwacja inst. CO 522,72
remont drog 6 448,16 z4
Remont inst. C.O. w piwnicach - poziom do rozdziel 1692,49 zt
Remont maszynowni dZwigoéw 4795,47 7t
Wymiana i refundacja stolarki okiennej 1 687,29 zt
wymiana zamkéw w drzwiach korytarzy 19,36 zt
zalecenia kominiarskie 307,80 zt
SIKORSKIEGO 32-36 38 647,80 2t
biezgca konserwacja i naprawa dachéw 385,63 zt
inne prace/naprawy biezgce 15 680,88 zt
wymiana wodomierzy 6 872,53 z4
materiaty do remontu 6,13 zt
Naprawa balkonéw 5963,02 zt
naprawa dZwigdw 3234,48 zt
naprawy, biez. konserwacja inst. CO 345,69 zt
remont drog 6 019,04 z
zalecenia kominiarskie 140,40 zt
SIKORSKIEGO 38 385 451,70 zt
biezgca konserwacja i naprawa dachow 4 394,54 zt
inne prace/naprawy biezgce 258,77
wymiana wodomierzy 2976,51 74
materiaty do remontu 1139,45 z¢
naprawa diwigow 4376,27 zt

remont drog

923387z




termomodernizacja
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360 143,49 zt

Zagospodarowanie terenu 2 000,00 zt
zalecenia kominiarskie 928,80 zt
SIKORSKIEGO 40 404 888,66 zi
biezaca konserwacja i naprawa dachéw 7 015,84 zt
wymiana wodomierzy 2 976,51 z
materiaty do remontu 813,30 zt
remont drég 15 894,26 zt
termomodernizacja 376 188,75 zt
Zagospodarowanie terenu 2 000,00 zt
SIKORSKIEGO 42 1527 344,74 #
biezgca konserwacja i naprawa dachéw 10721,35z
wymiana wodomierzy 2 791,66 zt
materiaty do remontu 2,15 zt
naprawa dzwigéw 9 705,98 zt
naprawy, biez. konserwacja inst. CO 1042,76 zt
termomodernizacja 1500 648,45 zt
Wymiana i refundacja stolarki okiennej 329,79 zt
Zagospodarowanie terenu 2 000,00 zt
zalecenia kominiarskie 102,60 zt
SIKORSKIEGO 44 1424 403,29 zt
biezgca konserwacja i naprawa dachéw 10 924,85 zt
inne prace/naprawy biezace 258,77 zt
wymiana wodomierzy 2981,03 7
materiaty do remontu 2,16 zt
naprawy, biez. konserwacja inst. CO 1378,24 7t
remont drég 14 352,16 zt
termomodernizacja 1391 562,26 zt
wymiana zamkéw w drzwiach korytarzy 42,02 7t
Zagospodarowanie terenu 2 000,00 zt
zalecenia kominiarskie 901,80 zt
SOWINSKIEGO 1-3 27 231,43 zt
biezgca konserwacja i naprawa dachéw 257,09 zt
inne prace/naprawy bieigce 312,38 74
wymiana wodomierzy 5 640,69 zt
materiaty do remontu 456,03 zt
naprawa dzwigow 10072,62 zt
remont drég 2 891,73 4
Wymiana i refundacja stolarki okiennej 2 108,37 zt
zalecenia kominiarskie 5492,52 7
SOWINSKIEGO 7 234 344,49 zt
biezgca konserwacja i naprawa dachéw 128,54 7t
inne prace/naprawy biezgce 4 878,83 zt
wymiana wodomierzy 2 847,10 zt
materiaty do remontu 2,01 ¢
naprawa dzwigow 2 542,00 zt
naprawy, biez. konserwacja inst. CO 1020,67 zt
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Wymiana posadzek holi i korytarzy, malowanie klatek 221 795,94 zt
wymiana zamkow w drzwiach korytarzy 89,63 zt
zalecenia kominiarskie 1 039,77 z
SOWINSKIEGO 9-11 598 629,97 zt
biezgca konserwacja i naprawa dachow 257,09
wymiana wodomierzy 5620,27 zt
materiaty do remontu 1 809,36 zt
naprawa dZwigow 1578,06 zt
naprawy, biez. konserwacja inst. CO 1287,75 zt
Wymiana posadzek holi i korytarzy, malowanie klatek 578 853,24 zt
wymiana zamkow w drzwiach korytarzy 68,83 zt
zalecenia kominiarskie 9 155,37 zt
SOWINSKIEGO 13-15 23 627,12 24
biezgca konserwacja i naprawa dachow 1388,31
inne prace/naprawy biezgce 5 758,56 zt
wymiana wodomierzy 6 234,89 zt
materiaty do remontu 197,45
Naprawa balkonow 3 315,60 zt
naprawa dZwigow 4 778,78 zt
Wymiana i refundacja stolarki okiennej 1953,53 7
SOWINSKIEGO 17-21 757 379,37 zt
biezaca konserwacja i naprawa dachow 257,09 zt
r inne prace/naprawy biezace 2 094,14
wymiana wodomierzy 8524,78
materiaty do remontu 5,65 zt
naprawa dZwigéw 1 579,40 7
remont drog 1123,73 #
termomodernizacja 743 756,78 7t
zalecenia kominiarskie 37,80 zt
SOWINSKIEGO 29-35 38 336,49 zt
biezgca konserwacja i naprawa dachow 2 884,24
inne prace/naprawy biezgce 37,80 zt
wymiana wodomierzy 10 389,72 zt
materiaty do remontu 1096,25 zt
Naprawa balkonéw 13910,40 zt
naprawa diwigéw 2122,35z#
remont drog 2 085,82 zt
Remont maszynowni dZzwigéw 4 795,48 zt
wymiana zamkoéw w drzwiach korytarzy 42,43 zt
zalecenia kominiarskie 972,00 zt
SOWINSKIEGO 37-41 39 442,61 zt
biezgca konserwacja i naprawa dachéw 385,63 zf
inne prace/naprawy biezgce 975,28 zt
wymiana wodomierzy 7 783,33 zt
materiaty do remontu 1 040,96 z
Naprawa balkonow 8 143,92 zt

naprawa diwigéw

5753,74 z




naprawy, biez. konserwacja inst. CO
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1188,00 zt

remont drég 12 929,75 z
zalecenia kominiarskie 1242,00 zt
SOWINSKIEGO 43-45 85 915,58 zt
biezgca konserwacja i naprawa dachéw 1543,86 zt
inne prace/naprawy biezace 22 880,91 zt
wymiana wodomierzy 5 233,94 zt
materiaty do remontu 19,58 zt
Naprawa balkonow 3 240,72
naprawy, biez. konserwacja inst. CO 1479,55 z¢
remont drég 50727,67 zt
remont instalacji elektr. i odgrom. 751,55 zt
zalecenia kominiarskie 37,80 zt
PADEREWSKIEGO 75-87A (PRZYSTAN) 31 030,80 zt
biezaca konserwacja i naprawa dachéw 6 843,59 zt
inne prace/naprawy biezace 10 045,22 zt
wymiana wodomierzy 1 700,88 zt
materiaty do remontu 395,17 zt
Naprawa balkonow 6 534,00 zt
remont drég 5241,94 7
zalecenia kominiarskie 270,00 zt

WPLYWY | WYDATKI FUNDUSZU REMONTOWEGO (NARASTAJACO) W PODZIALE NA

POSZCZEGOLNE NIERUCHOMOSCI ZA LATA 2002 — 2018

Nieruchomosé

Wptywy

Wydatki

Wynik

NIERUCHOMOSCI SPOLDZIELN!

6 455 603,95 zt

6 260 791,17

194 812,78 zt

UL. GRANICZNA 49-498

4618 923,65 zt

6 525 739,40 zt

- 1906 815,75 zt

UL. GRANICZNA 53-53C

6 664 604,42 7

3792 014,75 zt

2 872 589,67 zt

UL. GRANICZNA 57-57C

6917 352,38 74

9177 552,15 #

- 2260 199,77 zt

UL. GRANICZNA 61-61B 4650 232,41 zt 2234 285,38 zt 2415947,03 4
UL. SIKORSKIEGO 10-16 6 838 340,91 zt 8687314,27zt |-1848973,36z
UL. SIKORSKIEGO 18-24 6 599 466,27 zt 8905 216,25zt  |-2 305 749,98 zt
UL. SIKORSKIEGO 26-30 4 930 354,08 zt 2742 031,12 zt 2188 322,96 zt
UL. SIKORSKIEGO 32-36 4 905 061,59 zt 1927 549,74 z 2977 511,85

UL. SIKORSKIEGO 38

1760 648,59 zt

2 372 403,66 zt

611 755,07 zt

UL. SIKORSKIEGO 40 1766 463,89 zt 2356333,38zt |- 589869,49 z
UL. SIKORSKIEGO 42 1737762,55 zt 2176945,78z |- 439183,23z
UL. SIKORSKIEGO 44 1744 267,47 zt 204172355zt |- 297 456,08 zt
UL. SOWINSKIEGO 1-3 3263 075,44 4530978,48zt |-1267903,04 zt

UL. SOWINSKIEGO 7

1661 864,95 zt

1926 146,63 zt

- 264 281,68

UL. SOWINSKIEGO 9-11

3126 999,50 zt

4352 039,46 zt

-1225039,96 zt

UL. SOWINSKIEGO 13-15

3326372,21 2t

2499 317,50 zt

827 054,71 7

UL. SOWINSKIEGO 17-21

4482 815,12 zt

3072172,69 zt

1410642,43 7

UL. SOWINSKIEGO 29-35

5415 685,59 zt

5836 631,79 zt

- 420946,20 zt
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UL. SOWINSKIEGO 37-41 3998 076,03 zt 3524012,30 z 474 063,73
UL. SOWINSKIEGO 43-45 2681 575,50 zt 2521635,67 zt 159 939,83 zt
UL. PADEREWSKIEGO 75-87A 2013 670,50 zt 1361 859,74 zt 651 810,76 zt

Razem 89 559 217,00 zt 88 824 694,86 zt 734 522,14 zt

Spétdzielnia, dysponujac 17-osobowg Grupg Remontowo — Konserwacyjng, w 2018 roku
wykonata we wiasnym zakresie miedzy innymi nastepujgce prace:

v

murarskie: naprawa podioza i uzupenienie tynkow $cian loggii i balkonoéw, zamuréwki po
robotach instalacyjnych, czeéciowe remonty pomieszczen gospodarczych, drobne
remonty komorek piwnicznych (247 zlecen),

slusarskie: remont krat naswietli piwnicznych i ich uzupetnianie po kradziezach, naprawa
i wymiana oston dylatacji budynkéw, konserwacja i naprawa urzgdzen placéw zabaw
i matej architektury, montaz STOP-PTAKOW na obrébkach blacharskich, naprawa drzwi
wejéciowych do budynkow (zamkéw, stopek i samozamykaczy), naprawa skrzynek
odbiorczych, montaz i naprawa znakdéw drogowych i tablic informacyjnych, zamur6owki
uszkodzonych luksferéw w holach i korytarzach lokatorskich (740 zlecen),

stolarskie: naprawa i regulacja mechanizméw otwierania okien, wymiana i dopasowanie
skrzydet drzwiowych drewnianych w pomieszczeniach gospodarczych i administracyjnych
budynkéw, wymiana zamkow i wkiadek w drzwiach, naprawa drewnianych urzgdzen matej
architektury (263 zlecenia);

malarskie: malowanie mieszkan i czesci wspolnych po awariach wodno — kanalizacyjnych,
odnowa elewacji przyziemi budynkow — uzupeinianie ptytek elewacyjnych, odnowa
urzadzen placow zabaw (78 zlecen);

ogolnobudowlane: szklenie drzwi domofonowych i do korytarzy lokatorskich, wymiana
wyktadzin podtogowych w kabinach wind, naprawa i szklenie gablot ogtoszeniowych
w holach na parterze budynkow, drobne naprawy chodnikéw, wymiana zniszczonych
tawek na nowe, awaryjne usuwanie potamanych gatezi drzew;

instalacyine wod-kan-gaz-c.0.. wymiana i udraznianie odcinkéw piondéw i poziomow
instalacji kanalizacji sanitarnej, udraznianie kratek $éciekowych w piwnicach,
pomieszczeniach gospodarczych i mieszkaniach, usuwanie przyczyn i skutkow awarii
wod-kan-gaz-c.o. (1709 zlecen), naprawa i uszczelnianie pionéw deszczowych,
sprawdzanie szczelnoéci instalacji gazowej (12 zlecen), awaryjna wymiana odcinkéw
instalacji wod-kan-gaz-c.o., konserwacja i biezgca obstuga instalacji c.0. (1247 zlecen),
czyszczenie koryt i koszy spustowych oraz rewizji pionéw rur spustowych z lisci i innych
nieczystosci, wymiana zuzytych urzadzen sanitarnych w pomieszczeniach wc i prainiach,
odczyty wodomierzy z nakfadkg radiowg;

elektryczne: wymiana tablic licznikowych, wymiana i naprawa elementow zabezpieczen
tablic licznikowych i przedlicznikowych, usuwanie przyczyn i skutkow awarii instalacji
elektrycznej, konserwacja i naprawa urzadzen elektrycznych tablic administracyjnych,
konserwacja i naprawa instalacji oswietleniowej w budynkach, regulacja zegarow
zmierzchowych, cykliczny przeglad systeméw ogrzewania rynien deszczowych
w budynkach nr 10+36 przy ul. Sikorskiego (1027 zlecen);

domofonowe: naprawa i konserwacja instalacji domofonowych (oddzwaniaczy,

elektromagnesow oraz uktadéw zasilania systeméw domofonowo-dzwonkowych (312
Zlecen).

W roku 2018 Pracownicy Dziatu Remontowo — Konserwacyjnego wykonali 5 635 zlecen.

Ponadto zrealizowali 508 zlecen w ramach ustug odpfatnych $wiadczonych na rzecz
mieszkancow zasobdow Spotdzielni.



VI. SPRAWY SADOWE | EGZEKUCYJNE ORAZ WINDYKACJA ZALEGEOSCI

W 2018 roku w zwigzku z powstatymi zalegto$ciami w optatach za lokale mieszkalne

i garaze:

* wystano drogg elektroniczng 44 informacje, 1 157 wiadomosci SMS oraz przeprowadzono
1099 rozméw telefonicznych nt. powstatych zalegto$ci w optatach, skierowano 31 wezwan
do zapfaty i 95 wezwan przedsgdowych. Poza tym Zarzad wyrazit zgode na sptate
zalegtosci w ratach dla 45 osoéb, z czego 35 osdb uregulowato zalegtosci, pozostate —
splacajg zadtuzenie w daiszym ciggu,

» skierowano do Sgdu 48 pozwéw o zaptate, z czego 1 pozew zostat wycofany
w zwigzku z natychmiastowg sptatg zalegtosci. Spétdzielnia otrzymata 41 nakazow zaptaty.
W zwigzku z uregulowaniem zalegtos$ci zakornczono 17 spraw,

* aktualnie Spotdzielnia posiada 2 wyroki eksmisyjne (obydwa z lokalem socjalnym),

* skierowano 11 wnioskow do Komornika o przeprowadzenie egzekucji w celu
wyegzekwowania naleznosci.

W zwigzku z zaleganiem z optatami za lokale uzytkowe w 2018r. wystano do najemcoéw:

* 1 wezwanie przedsgdowe;

* 1 wezwanie do opuszczenia lokalu;

* 8 wezwan do zaptaty;

* 3 oswiadczenia o rozwigzaniu umowy najmu;

= 25 informacji o zalegto$ciach (drogg elektroniczna);

* 45 wiadomosci SMS

oraz przeprowadzono 548 rozméw telefonicznych nt. powstatych zalegtosci w optatach.
Ponadto skierowano do Sadu 1 pozew o zapfate.

tacznie na przestrzeni 2018 roku obstugujaca Spdtdzielnie kancelaria prawna prowadzita 12
spraw sgdowych i 22 postepowania egzekucyjne.

Cztonkom znajdujgcym si¢ w trudnej sytuacji materialnej Spodidzielnia pomagata
w staraniach o pozyskanie pomocy z Urzedu Miasta w postaci dodatkow mieszkaniowych.
Wydano w tej sprawie 192 wnioski, z czego w 166 przypadkach wsparcie zostato przyznane,
natomiast w 26 przypadkach — decyzja byta negatywna. W 2018 roku z tej formy pomocy
korzystato miesigcznie $rednio 87 gospodarstw domowych. Uzyskana z Urzedu Miasta kwota
dofinansowan do optat za lokale mieszkalne wyniosta 255 609,27 zi, tj. 21 300,77 zt $rednio
w miesigcu. Sredni miesigczny dodatek mieszkaniowy na gospodarstwo domowe wynidst
244 84 zi.

VIl. SYTUACJA FINANSOWA SPOL DZIELNI

Roczne koszty ogétem Spétdzielni osiagnety kwote 29 471 506 zt i zmalaly w stosunku do
roku 2017 0 0,15 %.

Roczne przychody wedtug naliczen wraz z innymi przychodami Spotdzieini wyniosty
29 006 678 zt i zmalaty w stosunku do roku 2017 0 2,85 %.

W zwigzku z powyzszym za rok 2018 na catej dziatalno$ci Spotdzielnia osiggneta nadwyzke
kosztéw nad przychodami w wysoko$ci 464 828 zi.

Nadwyzka przychodéw nad kosztami z pozostatej dziatalnosci Spétdzielni  wyniosta
297 320,49 2 brutto, a po pokryciu obowigzkowych obcigzen wyniku (podatek dochodowy od
osob prawnych w wysokosci 70 575 zt) wyniosta 226 745,49 zi netto.

Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi (GZM) to nadwyzka kosztow nad
przychodami w wysokosci 762 147,39 zt.
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Struktura poniesionych przez Spoétdzielnie w 2017 i 2018 roku kosztéw przedstawia sie

nastepujgco:
Koszty 2017 2018

koszt eksploatacji lokali mieszkalnych 7 188 984 zt 7 658 028 zt
koszt eksploataciji lokali uzytkowych 1461 102 zt 1575763 zt
koszt eksploataciji garazy 82 483 z! 62 848 zt
koszt centralnego ogrzewania 6778 448 zt 6 287 583 z!
koszt dostawy wody i odprowadzania Sciekéw 4194 139 zi 4 157 254 zt
koszt z tyf(u{u gospod?rqwania odpadami 1225 582 zt 1214 858 zi
komunalnymi dla mieszkancow

koszt konserwacji domofonow 55 740 zt -
koszt odpisu na fundusz remontowy 7522178 zt 7 505 743 zt
pozostate koszty 440 289 zi 431963 zi
koszty d;la’falnosm spotecznej, oSwiatowej | 336 449 zt 353 634 21
kulturalnegj

koszty dziatalno$ci finansowej 231 496 zt 223 832 z4
Razem 29 516 890 zt 29 471 506 zt

W wersji graficznej struktura ta przedstawiona zostata na stronie 19.

W 2018 roku, w ramach kosztow eksploatacii lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy, rozliczone
zostaly koszty konserwacji w kwocie 1190 813,90 zt. Natomiast koszty ogoéine w kwocie
3 643 192,79 zi zostaly rozliczone w ramach kosztéw eksploatacii lokali mieszkalnych, uzytkowych,
garazy, dzwigbw, domofonéw, mienia Spétdzielni i Kiubu ,Rezonans”.

Przychody Spoidzielni w 2017 i 2018 roku stanowily:

Przychody 2017 2018

optaty za lokale mieszkaine 6511147 z4 6 381 637 zi
oplaty za lokale uzytkowe 1934 461 zt 1 996 625 zt
optaty za garaze 83 152 zt 68 383 zt
oplaty z tytuiu gospod,ar’owanla odpadami 1225 582 zt 1214 858 24
komunalnymi dla mieszkancow

ggi%:‘téwza dostawe wody i odprowadzanie 4202 601 zt 4178 789 74
optaty za dostawe centralnego ogrzewania 6 793 241 z4 6 148 314 zt
optaty za domofony 102 936 zi -z
odpis na fundusz remontowy (lok. mieszk.) 7 515 606 zt 7 499 0689 zt
pozostale przychody 1 093 889 zt 1199 704 zt
Eﬁigﬂ dziatalnosci spofecznej, oSwiatowe;j | 50 296 24 47 856 2t
przychody z dziatalnosci finansowe;j 344 245 zt 271 443 zt
Razem 29 857 156 zt 29 006 678 zt

Graficzny obraz tej tabeli znajduje sie na stronie 20 sprawozdania.

POROWNANIE ZUZYCIA ORAZ KOSZTOW DOSTAWY MEDIOW

Na stronie 21 niniejszego Sprawozdania przedstawione zostaty w sposéb graficzny optaty
wniesione na rzecz Katowickich Wodociggow S.A. za zuzytg wode i odprowadzenie Sciekoéw za
ostatnie 4 lata, tj. 2015 + 2018, w zasobach Spdidzielni. Z kolei na stronach 22+23 przedstawiono
graficzne pordéwnanie wielkosci skladajgcych sie na cato$¢ optat ponoszonych rocznie przez
Spétdzielnie na rzecz dostawcy ciepta w tym samym przedziale czasowym, 1j. za lata 2015 + 2018.
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Zuzycie ciepta i optaty na rzecz jego dostawy w zasobach Spétdzielni w latach

2015 + 2018

zuzycie ciepta w zasobach Spétdzielni

w latach [G]]
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Ksztattowanie sie zalegtosci w lokalach w latach 2013 + 2018

Zalegto$ci w opfatach za lokale (mieszkalne, uzytkowe i garaze) ogotem, wedtug stanu na

dzier 31.12.2018 r., wyniosty 633 289 zt, co w przeliczeniu na 1m2 p.u. daje 2,93 zt. Zalegtosci

w opfatach zwigkszyty sig w stosunku do roku 2017 o kwote 87 032 zt, tj. 0 15,93 %.

Poréwnanie wskaznika zalegtosci w ostatnich 6 latach obrazuje wykres Zamieszczony ponizej.

% zalegtosci do naliczer rocznych
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Weztowe wskazniki charakteryzujace dziatalno$¢ gospodarcza.

Wskazniki 2017 2018
Suma bilansowa (w tys. zt) 87 174 83 384
Wskaznik plynnoéci ogoinej . 2,67 2,90
Aktywa obrotowe/Zobowigzania krétkoterminowe
Wskaznik ptynnosci biezacej ~ szybki 266 289
(Aktywa obrotowe-Zapasy )/Zobowigzania krétkoterminowe ' '
Wskaznik wyptacalnosci gotowkowe;j 247 280
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne/zobowiazania biezace ' '
Pokr‘yme majatku trwatego kapltalen‘w wilasnym 111.79% 112,39%
(Kapitaly wlasne + rezerwy)*100/Majatek trwaty
Trwa.tosc struktury finansowania . ‘ . 86,70% 88,04%
(Kapitaly wlasne + Rezerwy + Zobowigzania dlugoterminowe)/Pasywa razem
Wskaz.nlk ogolnego zadtuzenia ’ 20,32% 19.40%
(Zobowigzania ogotem/aktywa ogétem)*100

Na dzien 31.12.2018 roku suma bilansowa ulegta zmniejszeniu o 4,35 %. Wskaznik ptynnosci
ogolnej zwiekszyt sig o 0,23. Jest to spowodowane niewielkim spadkiem zobowigzan
krotkoterminowych. Warto$¢ wskaznika pomiedzy 1,5+2,00 daje realne zapewnienie spfaty
zobowigzan. Wskaznik ptynnosci biezacej zwigzany jest z ptynnoscig krétkookresows,
informuje o mozliwosci pokrycia w krétkim czasie wymagalnych zobowigzan. Wartosé¢ tego
wskaznika w granicach 1,00 lub wyzszy, uwazany jest za prawidtowy. Kolejny wskaznik,
wskaznik wyptacalno$ci informuje jakg czesé zobowigzan Spotdzielnia moze pokryé
natychmiast.

W przypadku Spoétdzielni jest to ponad dwukrotnogé zobowigzan.

Wskaznik pokrycia majatku trwatego kapitatem ulegt nieznacznej poprawie ze wzgledu na
zmniejszenie liczby zawieranych umoéw o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali.

W stosunku do roku 2017 zmniejszyt si¢ wskaznik ogdlnego zadtuzenia do poziomu
19,40 %.

Podsumowujac, przedstawione wyniki ekonomiczno-finansowe wskazujg na dobrg kondycje
finansowg Spotdzielni. Spétdzielnia ma zapewniong petng ptynno$¢ finansowg — $rodki
pieniezne znacznie przekraczajg zobowigzania.

Sytuacja finansowa Spétdzielni nie wskazuje na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci w roku
2019 i latach nastepnych.

Czynniki ryzyka i zagrozen

1. Ryzyko prawne i administracyjne zwigzane jest z niestabilnoscig i niespojnoscig przepisow
prawnych (w tym szczegéinie podatkowych) oraz przewlekioscig postgpowan sgdowych
i administracyjnych. Zarzad, Swiadomy tego zagrozenia, na biezaco analizuje stan
przepisow prawnych oraz orzecznictwa w tym zakresie.

2. Spoidzielnia narazona jest na ryzyko finansowe polegajgce na nieterminowej oplacie
zobowigzan przez uzytkownikdw lokali. Spdtdzielnia na biezaco analizuje stan zalegtosci
i prowadzi skuteczng windykacje naleznosci.
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VIIl. PRZEWIDYWANY ROZWOJ SPOLDZIELNI

Rok 2019, podobnie jak lata poprzednie, niezmiennie peten bedzie wytgZzonej pracy
polegajacej na realizacii zaplanowanych zadan oraz wdrazaniu nowych pomystéw. Organy
Spotdzielni skrupulatnie okreslajg przychody oraz uwaznie planujg wydatki w taki sposob, aby
méc nieustannie udoskonala¢ stan infrastruktury osiedlowej, realizowa¢ prace remontowe
oraz dziatania pro energooszczedne. Wszystko po to, aby stale poprawiac¢ stan techniczny,
uzytkowy i estetyczny zasobow Spéidzielni, a takze ciagle polepszac¢ warunki bezpieczenstwa
i komfortu zamieszkiwania.

Dzieki odpowiednio wczesniej zaplanowanym dziataniom i podjetym decyzjom zgromadzono
odpowiednig ilo$¢ srodkow oraz utozono harmonogram prac w taki sposob, aby realizacja
zatozonych zadan przebiegata sprawnie i bez zaktécen - przynajmniej tych, ktore sg mozliwe
do przewidzenia.

W zwigzku z powyzszym w najblizszej perspektywie czasowej zaplanowano m.in.:

» kontynuacje robot termomodernizacyjnych — w roku biezgcym zostaly one przewidziane
do wykonania w obrebie klatek nr 19 i 21 przy ul. Sowinskiego oraz nr 53 i 53A przy
ul. Granicznej;

» kontynuacje zagospodarowania terenow wewnatrzosiedlowych, realizowang przede
wszystkim przez organizowanie nowych miejsc sktadowania odpadow komunainych przy
wykorzystaniu pojemnikow potpodziemnych, ktorych posadowienie finansowane jest
2z budzetu Miasta Katowice. Dodatkowo, w miare mozliwosci, tworzone bedg nowe miejsca
parkingowe. Bedg rowniez prowadzone prace polegajace na urzadzaniu terenéw zielonych
oraz miejsc odpoczynku dla dzieci i dorostych. Realizowany bedzie miedzy innymi
nastepny etap zagospodarowania terenu przy pawilonie biurowo-ustugowym przy
ul. Paderewskiego 63+65. Porzadkowany bedzie rowniez teren pomiedzy budynkami
18+24 a 26+30 przy ul. Sikorskiego, na ktorym Miasto Katowice, w ramach IV edycji
Budzetu Obywatelskiego, urzgdzito plac zabaw ze $ciezkg edukacyjnag;

> wymiane (w przypadku wystgpienia awarii) instalacji domofonowej z szeregowej na
rownolegla potgczong z zastgpieniem dotychczasowych, analogowych central
domofonowych cyfrowymi;

> kontynuacje wymiany pozioméw instalacji centralinego ogrzewania w obrgbie piwnic —
zadanie to bedzie realizowane stopniowo, w miare pojawiajgcych sie potrzeb i bedzie
wynikato z naturalnego zuzycia instalacji spowodowanego uptywem czasu.

Poza wykonywaniem konkretnych prac i wymaganych przepisami przegladow Spétdzielnia
nadal bedzie dbata o zapewnienie wysokiego poziomu obstugi mieszkarncow przez swoje
stuzby. W pionie technicznym zadania te realizowane bedg gtownie przez biezaca weryfikacje,
kontrole oraz usprawnianie dziatan zwigzanych z przyjmowaniem zgtoszen oraz usuwaniem
awarii, usterek i wykonywaniem drobnych prac remontowych, a takZze Swiadczeniem ustug
odptatnych. Cel ten osiggany bedzie dzieki zapewnieniu odpowiednio szybkiego i sprawnego
przeptywu informacji miedzy mieszkaricami a pracownikami Spétdzielni, optymalizacje ww.
proces6w na skutek dostosowania systemu informatycznego do zaktadanych warunkow.
Jednoczesénie, w zwigzku z ciggtym rozwojem technicznym, upowszechnianiem nowych
technologii oraz wzrostem umiejetnosci i checi stosowania ich w praktyce przez coraz wigksze
rzesze spoteczenstwa, Zarzgd nadal bedzie propagowat zalety wynikajace z korzystania z
systemu internetowego dostepu do indywidualnych kont lokalowych, czyli aplikacji e-BOK.
Ponadto promowane bedag korzysci wyptywajgce ze stosowania korespondencji w wersji
elektronicznej jako najszybszego, a przy tym najtanszego, sposobu komunikaciji.
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Poniewaz sposéb prowadzenia przez Spétdzielnie dziatalnosci spotecznej, o$wiatowej
i kulturalnej organizowanej zaréwno na rzecz dzieci i mtodziezy, jak réwniez senioréw i oséb
niepetnosprawnych cieszy sig rosngca wciaz popularnoscig i zyskuje coraz wigksze uznanie,
planowana jest jego kontynuacja w podobnej, jak dotychczas, formule. Wstuchujac sie z
uwagg w gtosy mieszkancoéw i kierujgc sie checig zwiekszania ich aktywnosci oraz
nieustannego dostosowywania oferty kulturalno — rozrywkowej do ich potrzeb, Spéidzielnia
dazy do statego uatrakcyjniania i poszerzania gamy propozycji, a takze formy ich realizacj,
aby kazdy mégt z niej skorzystag.

Aby wszystkie zaktadane cele miaty szanse powodzenia, a rozwéj przebiegat we wiasciwym
tempie i pozagdanym kierunku, Zarzad kontynuowaé bedzie polityke stabilnego wzrostu, oparta
na zasadzie planowania perspektywicznego, potgczong z wnikliwa analizag warunkéw
spotecznych i wskaznikéw ekonomicznych, a wszystko to celem utrzymania dobrej sytuac;ji
finansowej Spétdzielni.

Katowice, marzec 2019

Zarzad Spoétdzielni

Re/






