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. PODSTAWOWE DANE O SPOLDZIELNI

Spétdzielnia Mieszkaniowa im. |.J. Paderewskiego z siedzibg w Katowicach przy
ul. Paderewskiego 65 powstata 5 kwietnia 1991r. w wyniku podziatu Katowickiej Spétdzielni
Mieszkaniowej. Spétdzielnia jest zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym pod
numerem KRS 0000188727, posiada numer Regon 271017559 i numer NIP 634-019-65-48.

W Spoétdzielni wedtug stanu na dzien 31.12.2013r. zarejestrowanych byto 3 307 czionkdw,
w tym 126 cztonkéw wspoétmatzonkow i 9 oséb prawnych.
W roku sprawozdawczym:
= Zarzad:
- skreslit 95 cztonkow,
- przyjat 31 oso6b w poczet cztonkow;
= Rada Nadzorcza:
- wykresdlita 131 cztonkdw,
- uchylita 1 uchwate o wykresleniu i 1 uchwate o wykluczeniu z rejestru cztonkow
Spotdzielni.
Wg ewidencji na dzieh 31.12.2013r. w zasobach Spétdzielni zamieszkiwaty 7 552 osoby.

Wedtug stanu na dzien 31.12.2013r. Spotdzielnia zarzgdzata:

1) 4140 lokalami mieszkalnymi o tacznej powierzchni 201 302,97 m?, z czego:

- 2836 — spotdzielcze wlasnosciowe prawa o powierzchni: 139 162,27 m*,
- 1215 — odrebna wiasnos¢ lokali o powierzchni: 58 337,95 m?,
- 46 — spétdzielcze lokatorskie prawa o powierzchni: 1 987,84 m?,
- 33 — umowy najmu o powierzchni: 1 383,59 m?,
- 10 — bez tytutu prawnego o powierzchni: 431,32 m?;
2) 241 lokalami uzytkowymi o tgcznej powierzchni 13 084,99 m?, z czego:
- 8 — spétdzielcze wtasnosciowe prawa o powierzchni: 971,47 m%;
- 3 — odrebna wlasnos¢ lokali o powierzchni: 741,96 m?;
- 196 — umowa najmu o powierzchni: 7 774,07 m%;
- 8 — lokale wtasne o powierzchni: 2 212,52 m?
- 26 — pustostany o powierzchni: 1 384,97 m?;
3) 96 garazami o tgcznej powierzchni 1 634,45m?, z czego:
- 80 — spotdzielcze wtasnosciowe prawa o powierzchni: 1 357,82 m?
- 16 — odrebna wiasnos¢ lokali o powierzchni: 276,63 m°.

W 2013 roku zawarto 16 uméw o ustanowienie i przeniesienie w odrebng witasnos¢ lokali,

w tym:
-5 — w wyniku realizacji wnioskdéw o przeniesienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu w odrebng wtasnosc,
- 11 — W wyniku realizacji wnioskbw o0 przeniesienie spotdzielczego

wiasnosciowego prawa do lokalu w odrebng wtasnosc.

W roku 2013 zawarto 2 umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego z tytutu nabycia praw po bytym cztonku.



II. INFORMACJA O PRACY ZARZADU

| b

Na podstawie przepiséw Ustawy z dnia 16.09.1982r. Prawo Spoétdzielcze oraz postanowien
Statutu Zarzad Spétdzielni w 2013 roku prowadzit swojg dziatalnos¢ w nastepujgcym
sktadzie osobowym:

1) Prezes Zarzadu - mgr inz. Elzbieta Zadréz
2) Z-ca Prezesa ds. Technicznych - mgr inz. Lidia Grodowska
3) Z-ca Prezesa ds. Organizacyjno-Pracowniczych - mgr Janusz Zdziebto

W ramach swoich kompetencji w 2013 roku Zarzad obradowat na 42 protokotowanych
posiedzeniach, na ktérych rozpatrywano i podejmowano decyzje w sprawach:

- czlonkowsko — lokalowych,

- zwigzanych z wynajmem lokali uzytkowych,

- problematyki zadtuzen z tyt. optat za lokale mieszkalne i uzytkowe,

- finansowo — ksiegowych,

- pracowniczo — kadrowych,

- dziatalnosci spoteczno — kulturalnej,

- zwotania Zebran Grup Cztonkowskich i Zebrania Przedstawicieli,

- wniesionych skarg i wnioskéw,

- biezgcej dziatalnosci.

Zarzad na biezgco analizowat i oceniat wyniki ekonomiczno-finansowe Spoétdzielni oraz
realizacje planu gospodarczo — finansowego, w tym planu remontow.

W roku 2013 Zarzad podjat 54 uchwaty, ktérymi decydowat m.in. w sprawach takich, jak:

o przyjecia w poczet cztonkdw Spotdzielni, podejmujgc w tej sprawie 18 uchwat;

o skreslenia z rejestru czionkéw (cztonkéw zmartych), podejmujgc w tej sprawie
14 uchwat;

o zamowienia na wykonanie robdt konserwacyjno — remontowych:
«» w trybie przetargu nieograniczonego - podjeto 4 uchwaty w tym zakresie:

= na termomodernizacje — ocieplenie Scian zewnetrznych z remontem loggii
i kolorystyka elewacji — budynku przy ul. Sowinskiego 1+3;

= na wymiane elektrycznych wewnetrznych linii zasilajgcych w budynkach przy
ul. Sowinskiego 1+3 i 9+11;

= na remont posadzek i Scian holu na parterze, holi windowych oraz korytarzy
lokatorskich w budynkach przy ul. Granicznej 53A+53B i Sikorskiego 26;

= na przeprowadzenie okresowej kontroli instalacji gazowej oraz przewodéw
spalinowych i wentylacyjnych wraz z usunieciem zanieczyszczeh z kanatéw
i przykanalikow spalinowych i wentylacyjnych w zasobach Spétdzielni;

« w trybie negocjacji z zachowaniem konkurencji — podjeto 13 uchwat w tym

zakresie:

* na naprawy biezace instalacji elektrycznych w zasobach Spétdzielni;

= na naprawy i biezgcg konserwacje dachow i elewacji budynkéw nalezgcych do
zasobow Spotdzielni;

= na przygotowanie przedsiewziecia termomodernizacyjnego obejmujgcego
budynki przy ul. Sowinskiego 7 i 9+11;

* na roboty ogélnobudowlane w zasobach Spétdzielni w roku 2013;

* na remont oraz naprawe chodnikdéw, drég osiedlowych, parkingow
w zasobach Spotdzielni (2 uchwaty);

* na utrzymanie terendéw zieleni w zasobach Spoétdzielni w 2013 roku;



= naremont balkonéw w budynkach mieszkalnych w 2013 roku;

* na ocieplenie $cian komindw w czes$ci ponaddachowej w budynkach
nalezgcych do zasobéw Spétdzielni;

= na wykonanie okresowej kontroli stanu technicznego instalacji elektrycznych
wraz z pomiarami i drobnymi naprawami w zasobach Spoétdzielni;

= naremont wnetrz sali konferencyjnej w Klubie ,Rezonans”;

= na wykonanie wymiany instalacji domofonowych w budynkach przy
ul. Sikorskiego 28 i Granicznej 49+49B,;

* na utrzymanie zimowe ulic, ciggéw pieszo-jezdnych, zatok parkingowych
i wybranych chodnikow w zasobach Spotdzielni w sezonie 2013/2014.

W kwietniu 2013 roku Zarzad zwotat Zebrania Grup Cztonkowskich, natomiast w czerwcu —
Zebranie Przedstawicieli podejmujac 2 uchwaty w tym zakresie.

Pozostate uchwaty dotyczyty spraw organizacyjnych i wynikajacych z biezacej dziatalnosci
Spétdzielni.

W kazdg srode cztonkowie Zarzadu przyjmowali cztonkow Spétdzielni, mieszkancow
i najemcow lokali uzytkowych. Podczas tych spotkan Zarzad udzielat wyjasnien i informaciji,
pomagat w rozwigzaniu problemow, ktorych tematyka dotyczyta w gtéwnej mierze zalegtoSci
w optatach za lokale, spraw technicznych zwigzanych z remontami mieszkan, rozliczen
kosztéw centralnego ogrzewania, konfliktéw miedzysagsiedzkich, najmu lokali uzytkowych,
itp. W 2013 roku czlonkowie Zarzadu przyjeli tgcznie 29 osob.

Ponadto Zarzad na biezgco uczestniczyt w posiedzeniach Rady Nadzorczej i jej Komisji
Problemowych.

Dziatalno$¢ Spotdzielni w roku sprawozdawczym prowadzona byta zgodnie z uchwatami
organdw samorzgdowych Spotdzielni i koncentrowata sie na zadaniach okreslonych
w rocznym planie gospodarczo - finansowym uchwalonym przez Rade Nadzorcza.
Zadania w nim zawarte uwzgledniaty kierunki rozwoju Spétdzielni przyjete przez Zebranie
Przedstawicieli w dniu 28.05.2008r.

W wyniku podjetych w 2013 roku dziatan zwigzanych z porzadkowaniem spraw terenowo —
prawnych:

= zawarta zostata z Miastem Katowice ugoda dotyczgca wysoko$ci oraz zasad wyptaty
odszkodowania z tytutu utraty prawa uzytkowania wieczystego gruntu wydzielonego pod
drogi publiczne - wartos¢ wynegocjowanego odszkodowania wynosi tgcznie
1172 640,- zt. Zostanie ono wniesione w 4 rocznych ratach, wptaty pierwszej raty —
w wysokosci 293 160,- zt — dokonano w 2013r;

= dokonano sprzedazy na rzecz Miasta Katowice dziatki o numerze ewidencyjnym 7/72
o powierzchni 146 m* zajetej pod uktad drogowy przy ul. Sikorskiego za cene
25 105,53,- zt — kwota ta zostata uregulowana w roku sprawozdawczym;

= dokonano sprzedazy na rzecz Katowickich Wodociggow S.A. dziatki o numerze
ewidencyjnym 7/49 o powierzchni 548 m?, na ktérej znajduje sie przepompownia $ciekéw
przy ul. Sikorskiego (pomiedzy budynkami nr 30 i 36) za cene 97 662,- zt — zaptaty
dokonano w 2013 roku;



= ustanowiono na rzecz Katowickich Wodociggow S.A. za jednorazowym wynagrodzeniem
w wysokosci 37 490,40 zt (uregulowanym w 2013r.) na czas nieokreslony ograniczone
prawo rzeczowe w postaci stuzebnosci przesytu na nieruchomosci stanowigcej dziatke
o0 numerze ewidencyjnym 47/21, na ktérej znajduje sie hydrofornia wody w zakresie
niezbednym do jej prawidtowej eksploataciji.

W roku sprawozdawczym podjeto réwniez szereg dziatan zwigzanych z wejsciem w zycie
ustawy o gospodarowaniu odpadami komunalnymi i podjetymi w zwigzku z tym przez Miasto
Katowice uchwatami w tym zakresie. W pierwszej kolejnosci, w marcu ub. roku, wraz
z innymi katowickimi spotdzielniami, wystgpiono z listem otwartym do Rady Miasta Katowice,
w ktorym wskazane zostaty nieprawidtowosci w przyjetych przez nig uregulowaniach. Wobec
bezskutecznosci tych dziatan w potowie listopada Spétdzielnia wystgpita do Rady Miasta
Katowice, Gminy Miasta Katowice z wezwaniem do usuniecia naruszen prawa dokonanych
podjetymi uchwatami dotyczgacymi gospodarowania odpadami na terenie gminy. Poniewaz
wnioski Spoifdzielni nie zostaty uwzglednione w grudniu skierowano 3 skargi do
Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Gliwicach w przedmiocie tych uchwat.

Ponadto w roku 2013, zgodnie z art. 91 § 1 ustawy Prawo spétdzielcze, zostata
przeprowadzona lustracja petna dziatalnosci Spétdzielni za lata 2010+2012. Badajgcy
pozytywnie ocenit sposdb funkcjonowania Spoétdzielni zaréwno pod wzgledem zgodnosci
z obowigzujgcymi przepisami prawa (z zastrzezeniem sformutowanym w postaci wniosku
polustracyjnego, w mysl ktérego Spotdzielnia winna dostosowac tresé Statutu do zapiséw
znowelizowanej ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych), jak rowniez rzetelnosci
i gospodarnosci i uznat go za korzystny dla cztonkéw. Wyrazajgc bardzo pozytywng opinie
w zakresie wskaznikéw ekonomiczno - finansowych szczegdlnie podkreslit niski i stale
zmniejszajacy sie wskaznik zalegtosci z tytutu optat za lokale. Biorgc pod uwage catoksztatt
dziatalnosci Spotdzielni i jej wynikow lustrujgcy ocenit, ze nie wystepuje zagrozenie dla jej
kontynuacii.

Wyniki dziatalnosci Spotdzielni w roku 2013 zawarte sg w dalszej czesci sprawozdania oraz
w sprawozdaniu finansowym.

Szkolenia pracownikéw

W okresie sprawozdawczym pracownicy uczestniczyli w 23 szkoleniach i seminariach
specjalistycznych dla:

- stuzb ksiegowych,

- stuzb technicznych,

- obstugi ZUS i podatkow,

- obstugi cztonkowsko — mieszkaniowej,

- obstugi samorzgdowo — organizacyjnej,

- obstugi nieruchomosci,

- kierujacych i zarzgdzajacych.

W obowigzkowych szkoleniach w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy oraz ochrony
przeciwpozarowej uczestniczyto 5 pracownikow.

W kursie w zakresie uprawnien grzewczych i gazowych uczestniczyto 4 pracownikow.

W roku 2013 S$rednie zatrudnienie w Spotdzielni wynosito 54,76 etatu. Srednie
wynagrodzenie pracownikow w 2013 roku wyniosto:

e 4 406,42 zt brutto — z ptacami Zarzadu

e 4 149,05 zt brutto — bez ptac Zarzadu.



11l. DZIALALNOSC SPOLECZNO - KULTURALNA

Dziatalno$¢ spoteczna i kulturaino — oswiatowa Spétdzielni prowadzona byta przez Kilub
.Rezonans” przy ul. Sowinskiego 5A w Katowicach.

Dziatania klubu miaty na celu integracije spotdzielcow poprzez ich aktywny udziat
w imprezach, festynach osiedlowych oraz w zajeciach: kulturalno-o$wiatowych,
rekreacyjnych i sportowych. Szeroka oferta programowa skierowana byta do wszystkich grup
wiekowych naszych mieszkancow.

Dziatalno$¢ spoteczno-kulturalna prowadzona byta (jak w poprzednich latach) w czterech
podstawowych kierunkach:

1) kulturalno-oswiatowym

W ramach dziatalnos$ci kulturalno-oswiatowej prowadzone byty:

o sekcja plastyczna dla dzieci i mtodziezy - w trakcie zaje¢ uczestnicy poznawali
tajniki profesjonalnego malarstwa i grafiki, rzezby w glinie, malowania na szkle oraz
innych technik,

. warsztaty malarskie dla dorostych,

e sekcja modelarska - zajecia dla dzieci i mtodziezy oraz dorostych pasjonatdéw modeli.
W pracowni pod okiem instruktora powstawaty min.: modele RC (sterowane radiem),
redukcyjne plastikowe modele lotnicze, szkutnicze, auta. Modelarze zajmowali sie
réwniez elektronikg i robotyka.

W ramach dziatalnosci kulturalno-oswiatowej zorganizowano nastepujgce imprezy

i spotkania:

e na przetomie kwietnia i maja zorganizowany zostat konkurs plastyczny adresowany
do dzieci w wieku 5-12 lat;

e W listopadzie w siedzibie Spétdzielni odbyt sie X jubileuszowy Konkurs Plastikowych
Modeli Redukcyjnych o Puchar Przewodniczgcego Rady Nadzorczej, potgczony
z wystawg modeli;

e z cyklu ,Rodzinne $piewanie” wspdlnie ze Szkotg Muzyczng ,Yamaha” dwa spotkania
muzyczne: ,Koledowanie” w miesigcu styczniu, natomiast w kwietniu poetycko -
muzyczny ,Wieczdr Autorski” z udziatem zaproszonych gosci;

e w miesigcu grudniu dwie imprezy ,Mikofajkowe”: pierwsza dla 118 dzieci z rodzin
ubogich, natomiast kolejna dla dzieci w wieku od 2 do 8 lat;

o w kazdy ostatni poniedziatek odbywaty sie spotkania z cyklu ,Projekt szafa”;

e w poniedzialkki i pigtki zajecia nauki jezyka angielskiego dla dzieci w wieku
przedszkolnym i szkolnym oraz dorostych;

e w kwietniu — zorganizowany dla dzieci wspdlnie ze Szkotg Jezykéw Lingua Planet
oraz Szkotg Tanca — odbyt sie bal na powitanie wiosny.

2) dziatalnoéci na rzecz ludzi starszych, samotnych i niepetnosprawnych

e w czerwcu odbyt sie XI Piknik Oséb Niepetnosprawnych w Siewierzu - Warezynie
w Osrodku Wypoczynkowym ,Zajazd Lesny”. Uczestnicy Pikniku wzigli udziat w grach
i zabawach, zajeciach rekreacyjnych, dogoterapii;

o 29 listopada w Klubie ,Rezonans” przygotowany zostat ,Wieczor Andrzejkowy”;

e w grudniu po raz kolejny odbyta sie Wigilia dla os6b samotnych;



o kazdorazowo w okresie swigt Bozego Narodzenia oraz Wielkanocnych, przy
wspotpracy z Zespotem Charytatywnym dziatajgcym przy Parafii WNMP, realizowano
program pomocy dla oséb potrzebujgcych organizujgc zbiérke zywnosci i srodkéw
czystosci;

e w ramach wspotpracy z Kotem nr 2 Polskiego Zwigzku Emerytow, Rencistow
i Inwalidow w roku 2013 zorganizowano wspolnie nastepujgce imprezy:

- 8 lutego — spotkanie karnawatowe dla senioréw,
- 8 marca — impreze z okazji ,Dnia Kobiet”,
- 22 kwietnia — ,,Spotkanie Wielkanocne”,
- w dniach 21-22 maja — dwudniowg wycieczke autokarowg do Kazimierza
Dolnego.
Ponadto w kazdy poniedziatek prowadzone byly dla emerytéw i seniorow zajecia
komputerowe.

3) sportowo-rekreacyjnym

W 2013 roku nasi mieszkancy korzystali z bogatej oferty zaje¢ sportowo-
rekreacyjnych, takich jak: aerobic/zumba, callanetics, gimnastyka zdrowotna dla seniorow,
pilates, joga, zajecia taneczno-ruchowe dla dzieci, zajecia taneczne dla dorostych. Zajecia
prowadzone byty od poniedziatku do pigtku w godzinach popotudniowych i wieczornych.

W kazdg $rode prowadzone byly (wznowione po Kilkuletniej przerwie) spotkania mito$nikow
brydza sportowego.
Przygotowane zostaty rowniez imprezy plenerowe i wycieczki:

e z okazji Miedzynarodowego Dnia Dziecka Spétdzielnia wspdlnie ze Szkotg
Podstawowg nr 12 zorganizowata w czerwcu X Festyn Rodzinny pod hastem
,Sezamie otworz sig”,

o 8 wrzesnia mieszkancy osiedla wzigli udziat w XXXII Regionalnym Ztazie Rodzinnym
Mieszkancéw Osiedli Spétdzielczych Wojewddztwa Slgskiego szlakami  Jury
Krakowsko-Czestochowskiej z metg w Podlesicach,

e 28 wrzesnia na terenach sportowych Szkoty Podstawowej nr 12 zorganizowany
zostat dzien sportu pod nazwg ,Paderewski na sportowo”,

e jak co roku, jesienig, dla mitosnikdw grzybobrania zorganizowana zostata wycieczka
autokarowa w Lasy Lublinieckie.

4) opiekunczo-wychowawczym

W ramach dziatalnosci opiekunczo — wychowawczej w Klubie ,Rezonans”

zorganizowane zostaty potkolonie zimowe i letnie dla dzieci w wieku szkolnym od 7 do 13 lat.
W potkoloniach zimowych w terminach od 11+15.02.2013r. oraz 18+22.02.2013r.
uczestniczyto 57 dzieci, natomiast w trakcie potkolonii letnich zorganizowanych w terminach
od 01+05.07.13 i 08+12.07.2013r. uczestniczyto 60 dzieci.
Program poétkolonii obejmowat m.in.: zajecia w Domu Oswiaty, w Centrum Sztuki Filmowej,
wyjécia do Kina ,Rialto” i ,Kosmos”, zajecia w Bibliotece Slgskiej, warsztaty w Muzeum
Slgskim, zajecia klubowe i sportowe, konkursy wokalno-taneczne. W trakcie trwania kazdego
turnusu zorganizowane zostaty réwniez wycieczki autokarowe. Dzieci korzystaty z obiadow
w szkolnej stotdbwce Szkoty Podstawowej nr 12 oraz Gimnazjum nr 4.



IV. DZIALALNOSC BIURA OBROTU NIERUCHOMOSCIAMI

Przedmiotem dziatalnosci Biura Obrotu Nieruchomosciami jest swiadczenie odptatnych ustug
posrednictwa w obrocie nieruchomosciami, zaréwno na rynku wtornym jak i pierwotnym. Zakres
tych ustug obejmuje transakcje: kupna-sprzedazy, zamiany oraz wynajmu nieruchomosci.
Zrealizowane w 2013r. transakcje na rynku wtornym dotyczyty gtéwnie praw do lokali
mieszkalnych i uzytkowych w budynkach wielorodzinnych oraz wynajmu lokali mieszkalnych
i uzytkowych. Obszar objety dziataniami Biura obejmuje Katowice i miasta sgsiednie. Bedac
uczestnikiem systemu MLS Polska Biuro wspdipracuje z innymi agencjami nieruchomosci
realizujgc wspdlnie czesc¢ transakdji.

Zrealizowane w 2013r. transakcje na rynku pierwotnym zwigzane byty z organizowanymi przez
Biuro przetargami na wytonienie (w drodze licytacji stawek czynszu najmu) najemcow lokali
mieszkalnych oraz dwdch lokali uzytkowych do adaptacji na cele mieszkaniowe.

Biuro posredniczyto tez w wynajmowaniu lokali uzytkowych. W 2013r. wynajeto za
posrednictwem Biura 19 lokali uzytkowych stanowigcych zasob Spoétdzielni. Stawki ,czynszu
najmu” ustalane byly w drodze licytacji lub negocjacji prowadzonych przez pracownikéw Biura.
Wynik dziatalnosci Biura za rok 2013 zamknat sie¢ nadwyzkg kosztéw nad przychodami.
Przyczyng tego stanu rzeczy byt dalszy spadek cen nieruchomosci i wzrost konkurencji, co
wymuszato obnizanie wysokosci pobieranego przez Biuro wynagrodzenia z tytutu Swiadczonych
ustug, wskutek czego wygenerowane przychody byly nizsze od zaplanowanych mimo wiekszej
liczby zrealizowanych transakcji w stosunku do roku ubiegtego.

V. DZIALALNOSC REMONTOWA

W okresie sprawozdawczym ogétem przychody na fundusz remontowy wyniosty
8 339 896 zt. W tym uzyskane umorzenie pozyczek z WFOSIGW w wysokos$ci 341 092 zt.

Na roboty remontowe w budynkach mieszkalnych wydatkowano 6 096 409 zt. Dodatkowo z
funduszu remontowego wydatkowano 1981732 zt na splate zaciggnietych pozyczek i
kredytow.

W sumie wydatkowano z funduszu remontowego kwote 8 078 141 zt.

W ponizszych tabelach przedstawiamy wydatki poniesione na realizacje prac w 2013 roku
w poszczegdlnych nieruchomosciach.
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Prace remontowe w budynkach mieszkalnych

SOWINSKIEGO 1-3 Kwota

remont drog 8 408,30
remont instalacji elektr. i odgrom. 5 316,97
naprawa dzwigow 5 830,42
inne prace/naprawy biezgce (malowanie pralnia+suszarnia sow 3; wyburzenie

- : 14 587,35
Scianek pom. AZART itp.)

Wymiana i refundacja stolarki okiennej 10 165,28
Legalizacja wodomierzy 8 978,23
naprawy, biez. konserwacja inst. CO 5 689,28
remont instalacji WLZ 183 554,39
termomaodernizacja 2 585 738,41

Razem

2 828 268,63 zt

SOWINSKIEGO 7 Kwota
naprawa dzwigow 5 830,42
Legalizacja wodomierzy 4 650,89
inne prace/naprawy biezgce (wykonanie odwodnienia) 20 255,22
remont instalacji WLZ 156 955,80
termomodernizacja (projekty techn.+audyty) 56 410,00

Razem

244 102,33 z}

SOWINSKIEGO 9-11 Kwota
naprawa dzwigow 4 852,94
Legalizacja wodomierzy 9 044,00
naprawy, biez. konserwacja inst. CO 6 697,75
inne prace/naprawy biezace 953,39
remont instalacji WLZ 335 489,83
termomodernizacja (projekty techn.+audyty) 88 115,00

Razem

445 152,91 zt

SIKORSKIEGO 10-16 Kwota
remont drog i utwardzenie parkingu 184 076,92
naprawa dzwigow 5 829,56
inne prace/naprawy biezgce ( m.in. przeglad i naprawa rynien) 13 221,72
Wymiana i refundacja stolarki okiennej 1 601,68
Legalizacja wodomierzy 14 492,28
naprawy, biez. konserwacja inst. CO 3 966,34
biezgca konserw. i naprawa dachéw 1173,54
posadzki korytarzy lokatorskich 2 086,03
zalecenia kominiarskie 1 366,20
wymiana instalacji domofonowych 1 494,45

Razem

229 308,72 z}
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SOWINSKIEGO 13-15 Kwota

naprawa dzwigow 1 352,83
inne prace/naprawy biezgce (naprawa elewaciji , usuniecie usterek inst.

o 23 106,12
oddymiania, inst. domof. Itp..)
Wymiana i refundacja stolarki okiennej 1 953,53
Legalizacja wodomierzy 9 954,23
biezgca konserw. i naprawa dachéw 3393,61
posadzki korytarzy lokatorskich 2 454,75
zalecenia kominiarskie 34 312,40
remont instalacji WLZ (projekt) 7 348,67
Naprawa balkonéw 21 438,00

Razem

105 314,14 zt

SOWINSKIEGO 17-21 Kwota
remont drog 12 995,63
naprawa dzwigow 11 660,84
inne prace/naprawy biezgce (naprawa elewacji ) 10 942,49
Wymiana i refundacja stolarki okiennej 3461,80
Legalizacja wodomierzy 13 678,93
naprawy, biez. konserwacja inst. CO 14 130,35
biezgca konserw. i naprawa dachéw 7 107,78
posadzki korytarzy lokatorskich 1 890,04
zalecenia kominiarskie 13 950,16
remont instalacji WLZ (projekt) 22 046,01
Naprawa balkonéw 15 303,60

Razem

127 167,63 zt

SIKORSKIEGO 18-24 Kwota
remont drog 3772,62
inne prace/naprawy biezgce (wymiana naswietli, zalecenia kominiarskie itp. ) 70 851,73
Wymiana i refundacja stolarki okiennej 2 017,08
Legalizacja wodomierzy 14 594,28
naprawy, biez. konserwacja inst. CO 4 855,33
biezgca konserw. i naprawa dachow 17 078,48
posadzki korytarzy lokatorskich 1 449,57
wymiana instalacji domofonowych 2 349,30
Naprawa balkonéw 11 523,60

Razem

128 491,99 zt
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SIKORSKIEGO 26-30 Kwota
remont drog 6 861,17
remont instalacji elektr. i odgrom. (remont inst. dzwonkowej-Sik.26) 16 717,41
naprawa dzwigow 5 675,64
inne prace/naprawy biezgce (naprawa elewacji, remont maszynowni) 26 384,19
Legalizacja wodomierzy 9 931,45
naprawy, biez. konserwacja inst. CO 1 320,31
biezgca konserw. i naprawa dachéw 7 359,42
malowanie klatki i korytarzy oraz wymiana posadzek (ptytki) 165 122,59
zalecenia kominiarskie 2 262,14
wymiana instalacji domofonowych 36 298,80
Naprawa balkonow 12 866,18

Razem

290 799,30 zt

SOWINSKIEGO 29-35 Kwota
remont drog 34 107,70
naprawa dzwigow 1778,17
inne prace/naprawy biezgce 3 195,80
Wymiana i refundacja stolarki okiennej 3 498,93
Legalizacja wodomierzy 16 471,54
naprawy, biez. konserwacja inst. CO 4616,21
biezgca konserw. i naprawa dachéw 1 349,01
zalecenia kominiarskie 2 224,80
Naprawa balkonow 22 149,33
Razem 89 391,49 zt
SIKORSKIEGO 32-36 Kwota
prace malarskie 2 562,68
inne prace/naprawy biezgce 4 361,61
Wymiana i refundacja stolarki okiennej 4 451,51
Legalizacja wodomierzy 11 100,07
naprawy, biez. konserwacja inst. CO 4 535,17
biezgca konserw. i naprawa dachow 3334,00
posadzki korytarzy lokatorskich 5 230,92
zalecenia kominiarskie 26 323,49
Naprawa balkonéw 7 556,29

Razem

69 455,74 zi
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SOWINSKIEGO 37-41 Kwota
remont drog 7 263,84
inne prace/naprawy biezace 8 625,03
Wymiana i refundacja stolarki okiennej 1 062,45
Legalizacja wodomierzy 12 482,63
naprawy, biez. konserwacja inst. CO 3573,52
biezgca konserw. i naprawa dachéw 3 354,83
posadzki korytarzy lokatorskich 4 661,77
zalecenia kominiarskie 3 229,20
Naprawa balkonow 28 516,48
Razem 72 769,75 zt
SIKORSKIEGO 38 Kwota
remont drog 15 351,49
inne prace/naprawy biezace 4 739,91
Legalizacja wodomierzy 4 823,01
biezgca konserw. i naprawa dachéw 1 765,03
Naprawa balkondéw 3 369,60
Razem 30 049,04 zt
SIKORSKIEGO 40 Kwota
remont drog - wykonanie utwardzenia 57 569,87
naprawa dzwigow 4 844,47
Legalizacja wodomierzy 4785,77
naprawy, biez. konserwacja inst. CO 2 706,35
biezgca konserw. i naprawa dachéw 1 794,96
inne prace/naprawy biezace 533,19
posadzki korytarzy lokatorskich 2 256,11
Naprawa balkonow 8 532,00
Razem 83 022,72 z}
SIKORSKIEGO 42 Kwota
inne prace/naprawy biezgce 1 339,87
Wymiana i refundacja stolarki okiennej 3139,81
Legalizacja wodomierzy 4 444,77
biezgca konserw. i naprawa dachéw 2 163,82

Razem

11 088,27 zt
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SOWINSKIEGO 43-45 Kwota
remont drog 1 907,52
naprawa dzwigow 1 820,40
inne prace/naprawy biezgce 2 186,00
Legalizacja wodomierzy 8 366,27
naprawy, biez. konserwacja inst. CO 2771,18
biezgca konserw. i naprawa dachéw 2 705,29
malowanie klatki (2 szt.) i korytarzy oraz wymiana posadzek (ptytki) 322 312,60
wymiana instalacji domofonowych 2 299,36
Naprawa balkonow 22 269,60
Razem 366 638,22 zt
SIKORSKIEGO 44 Kwota
remont drog 17 127,87
naprawa dzwigow 3 974,52
Legalizacja wodomierzy 4 891,69
biezgca konserw. i naprawa dachéw 3128,43
inne prace/naprawy biezgce 111,12
proj.ekspert.tech.planowanych robét 7 348,67
zalecenia kominiarskie 20 958,74
Naprawa balkonow 5 464,80
Razem 63 005,84 zt
GRANICZNA 49-49B Kwota
remont drog 16 132,67
naprawa dzwigow 4 938,31
inne prace/naprawy biezgce (remont maszynowni, usuniecie wycieku gazu,
. : . . o 39 677,00
wymiana drzwi, zalecenia kominiarskie itp )
Wymiana i refundacja stolarki okiennej 2 438,16
Legalizacja wodomierzy 13 896,27
biezgca konserw. i naprawa dachéw 1 385,24
wymiana instalacji domofonowych 25 920,00
Razem 104 387,65 zt
GRANICZNA 53-53C Kwota
remont drog 26 903,66
naprawa dzwigow 3 974,52
inne prace/naprawy biezace 4 083,97
Legalizacja wodomierzy 19 443,93
naprawy, biez. konserwacja inst. CO 1 416,03
biezgca konserw. i naprawa dachéw 1 363,97
posadzki korytarzy lokatorskich 447 470,89
zalecenia kominiarskie 3 127,66
Naprawa balkonéw 5 162,40

Razem

512 947,03 z}
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GRANICZNA 57-57C Kwota
remont drog 33 294,31
naprawa dzwigow 3 275,79
inne prace/naprawy biezgce (naprawa i badanie wewn. inst. oddymiania, wymiana
. ] 13 999,91
fragmentu pionu gazowego, remont schodéw)
Wymiana i refundacja stolarki okiennej 3787,15
Legalizacja wodomierzy 19 123,68
naprawy, biez. konserwacja inst. CO 2 602,79
biezgca konserw. i naprawa dachow 3 003,91
posadzki korytarzy lokatorskich 3401,43
zalecenia kominiarskie 4 483,06
Razem 86 972,03 zt
GRANICZNA 61-61B Kwota
remont drog 2 692,94
naprawa dzwigow 5 292,08
inne prace/naprawy biezgce (naprawa elewacji; wykonanie izolaciji ) 18 707,54
Wymiana i refundacja stolarki okiennej 1 361,23
Legalizacja wodomierzy 13 653,90
naprawy, biez. konserwacja inst. CO 4 434,04
biezgca konserw. i naprawa dachéw 1313,29
Naprawa balkonow 20 055,60
Razem 67 510,62 zt
PADEREWSKIEGO 75-87A (PRZYSTAN) Kwota
inne prace/naprawy biezgce (remont posadzki , malowanie klatki po zalaniu) 22 094,09
Legalizacja wodomierzy 2 725,28
biezgca konserw. i naprawa dachéw 34 745,65
Naprawa balkonow 81 000,00

Razem

140 565,02 zt
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Ponadto, dysponujgc 12-osobowg Grupg Remontowo-Konserwacyjng, Spotdzielnia w roku
2013 wykonata szeroki zakres prac, w tym miedzy innymi:

v

murarskie (1 pracownik): wymiana ptytek PCV na gresowe — prace wykonano w 28
korytarzach lokatorskich i 8 holach przed windami, w ktorych stan techniczny
dotychczasowego podtoza byt najgorszy, naprawa podfoza i uzupetnienie tynkdéw $cian
loggii i balkonéw, zamuréwki po robotach instalacyjnych, czesciowe remonty
pomieszczen gospodarczych;

Slusarskie (2 pracownikéw): remont krat naswietli piwnicznych i ich uzupetnianie po
kradziezach, naprawa i wymiana osfon dylatacji budynkéw, konserwacja i naprawa
urzadzen placéw zabaw i matej architektury, montaz STOP-PTAKOW na obrébkach
blacharskich, naprawa drzwi wejsciowych do budynkéw (zamkow, stopek
i samozamykaczy), naprawa skrzynek odbiorczych na korespondencje, montaz
i naprawa znakéw drogowych i tablic informacyjnych, spawanie balustrad balkonéw po
remoncie posadzek, mocowanie balustrad do $cian loggi, zamurdéwki uszkodzonych
luksferow w holach i korytarzach lokatorskich, wykonanie i montaz wtazéw na dach
w budynkach nalezgcych do ZDW ,Przystan”;

malarskie (1 pracownik): malowanie mieszkan i czesci wspdinych po awariach wodno —
kanalizacyjnych, odnowa elewacji przyziemi budynkéw — uzupetnianie plytek
elewacyjnych, odnowa urzgdzen placéw zabaw, malowanie tawek;

ogolnobudowlane (1 pracownik): wymiana i dopasowanie skrzydet drzwiowych
drewnianych w pomieszczeniach gospodarczych i administracyjnych budynkéw, wymiana
zamkow i wktadek w drzwiach, naprawa i regulacja mechanizmow otwierania okien,
szklenie drzwi domofonowych i do korytarzy lokatorskich, wymiana wykfadzin
podtogowych w kabinach wind, naprawa i szklenie gablot ogtoszeniowych w holach na
parterze budynkow, drobne naprawy chodnikéw, wymiana zniszczonych tawek na nowe,
awaryjne usuwanie potamanych gatezi drzew;

instalacyjne wod-kan-gaz (5 pracownikéw): wymiana i udraznianie odcinkdw pionow
i poziomow instalacji kanalizacji sanitarnej, udraznianie kratek sciekowych w piwnicach,
pomieszczeniach gospodarczych i mieszkaniach, usuwanie przyczyn i skutkéw awarii
wod-kan-gaz-c.o. (3 114 zlecen), naprawa i uszczelnianie pionéw deszczowych,
sprawdzanie szczelnosci instalacji gazowej (40 zlecen), awaryjna wymiana odcinkéw
instalacji wod-kan-gaz-c.o., konserwacja i biezgca obstuga instalacji c.o., czyszczenie
koryt i koszy spustowych oraz rewizji piondw rur spustowych z lisci i innych nieczystosci,
wymiana zuzytych urzgdzeh sanitarnych w pomieszczeniach wc i pralniach, odczyty
wodomierzy z naktadkg radiowa;

elektryczne (2 pracownikéw): wymiana tablic licznikowych, wymiana i naprawa
elementow zabezpieczen tablic licznikowych i przedlicznikowych, usuwanie przyczyn
i skutkéw awarii instalacji elektrycznej, konserwacja i naprawa urzadzen elektrycznych
tablic administracyjnych, konserwacja i naprawa instalacji oswietleniowej w budynkach,
kompleksowa wymiana zarowek na energooszczedne w klatkach schodowych
i korytarzach lokatorskich, regulacja zegaréw zmierzchowych, cykliczny przeglad
systemow ogrzewania rynien deszczowych w budynkach nr 10+36 przy ul. Sikorskiego.

W roku 2013 pracownicy Dzialu Remontowo — Konserwacyjnego wykonali 6 041 zlecen.
Ponadto zrealizowali 238 zlecen w ramach ustug odptatnych swiadczonych na rzecz
mieszkancow zasobow Spotdzielni.
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V1. SPRAWY SADOWE | EGZEKUCYJNE ORAZ WINDYKACJA ZALEGLOSCI

W 2013 roku w zwigzku z powstatymi zalegtosciami w optatach za lokale mieszkalne

i garaze:

= wysfano drogg elektroniczng 104 informacje oraz przeprowadzono 483 rozmowy
telefoniczne nt. powstatych zalegtosci w opfatach, skierowano 51 wezwan do zapfaty i 45
wezwan przedsgdowych.
Ponadto Zarzad wystat do 6 czitonkéw zawiadomienia o skierowaniu do Rady Nadzorczej
wnioskéw o ich wykreslenie z cztonkostwa w Spétdzielni w zwigzku z uporczywym
naruszaniem postanowien Statutu, tj. nie uiszczaniem optat za zajmowane mieszkania.
Na 6 zawiadomionych czionkéw 5 uregulowato swoje zadluzenie w catosci badz
w znacznej czesci przed posiedzeniami Rady Nadzorczej, w zwigzku z czym Zarzad
odstgpit od kierowania do Rady wnioskow o ich wykres$lenie z cztonkostwa.
Rada Nadzorcza rozpatrzyta 1 wniosek o wykres$lenie, wskutek czego 1 cztonek zostat
wykreslony. Jednoczeénie, w zwigzku z uregulowaniem przez osoby wykreslone bgdz
wykluczone catosci zadtuzenia wzgledem Spétdzielni, Rada Nadzorcza, po rozpatrzeniu
wnioskow Zarzgdu, uchylita 1 uchwate o wykre$leniu i 1 uchwate o wykluczeniu ich ze
Spoétdzielni.
Poza tym Zarzad wyrazit zgode na sptate zalegtosci w ratach dla 24 oséb: 2 osoby nie
wywigzaly sie ze ztozonego zobowigzania — w stosunku do nich podjeto dalsze kroki
windykacyjne, 12 oséb uregulowato zalegtos¢ w catosci, pozostate osoby sptacajg
zadtuzenie w dalszym ciggu.

= skierowano do Sadu 141 pozwdéw o zaptate, Spoétdzielnia otrzymata 105 nakazéw
zaptaty. W zwigzku z uregulowaniem zalegtosci zakornczono 48 spraw, w 2 przypadkach
Zarzad wyrazit zgode na sptate w ratach.

» aktualnie Spotdzielnia posiada 10 wyrokéw eksmisyjnych (9 z lokalem socjalnym, 1 — bez
lokalu socjalnego).

= skierowano 47 wnioskéw do Komornika o przeprowadzenie egzekucji w celu
wyegzekwowania naleznosci. Ponadto skierowano 1 wniosek o dokonanie opisu
i oszacowania spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu celem dalszego
postepowania egzekucyjnego.

W zwigzku z zaleganiem z optatami za lokale uzytkowe w 2013r. wystano do najemcow:
»= 16 wezwan do zaptaty;

= 12 oswiadczeh o rozwigzaniu umowy hajmu;

oraz przeprowadzono 388 rozmow telefonicznych nt. powstatych zalegtosci w optatach.

tacznie na przestrzeni 2013 roku obstugujgca Spoétdzielnie kancelaria prawna prowadzita 23
sprawy sgdowe i 55 postepowan egzekucyjnych.

Czlonkom znajdujgcym sie w trudnej sytuacji materialnej Spétdzielnia pomagata w staraniach
0 pozyskanie pomocy z Urzedu Miasta Katowice w postaci dodatkéw mieszkaniowych.
Wydano w tej sprawie 271 wnioskéw, z czego w 246 przypadkach dotacja zostata
przyznana, w 25 przypadkach — decyzja byta negatywna. W 2013 roku z tej formy pomocy
korzystato miesiecznie Srednio 125 gospodarstw domowych. Uzyskana z Urzedu Miasta
kwota dofinansowan do optat za lokale mieszkalne wyniosta 340 778,38 zt, tj. 28 398,19 z
$rednio w miesigcu. Sredni miesieczny dodatek mieszkaniowy na gospodarstwo domowe
wyniost 227,18 zt.
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VII. SYTUACJA FINANSOWA SPOLDZIELNI

Roczne koszty ogétem Spétdzielni osiggnety kwote 28 657 244 zt i wzrosty w stosunku do
roku 2012 o 4,46 %.

Roczne przychody wedlug naliczen wraz z innymi przychodami Spoétdzielni wyniosty
29 432 123 zti wzrosty w stosunku do roku 2012 0 5,72 %.

W zwigzku z powyzszym za rok 2013 na catej dziatalnosci Spotdzielnia osiggneta nadwyzke
przychoddéw nad kosztami w wysokosci 774 879 zi.

Nadwyzka przychodow nad kosztami z pozostatej dziatalnoSci Spoétdzielni wyniosta
530 927,70 zt brutto, a po pokryciu obowigzkowych obcigzen wyniku (podatek dochodowy od
0s0b prawnych w wysokosci 85 733 zt) wyniosta 445 194,70 zt netto.

Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi (GZM) to nadwyzka przychodéw nad
kosztami w wysokosci 243 951,24 zt.

Struktura poniesionych przez Spoétdzielnie w 2012 i 2013 roku kosztéw przedstawia sie
nastepujgco:

Koszty 2012 2013

koszt eksploataciji lokali mieszkalnych 6 053 599 zi 6 140 110 zt
koszt eksploatacii lokali uzytkowych 1 382 064 zt 1359 877 zt
koszt eksploatacji garazy 87 165 zt 83363 z
koszt eksploatacji dzwigéw 633 148 zt 634 153 zt
koszt centralnego ogrzewania 6 032 646 zt 6 642 348 zt
koszt dostawy wody i odprowadzania $ciekéw 3723 996 zi 3977833z
koszt wywozu nieczystosci statych (lok. mieszk.) 970 114 zt 1122 955 zt
koszt konserwacji domofonéw 104 376 zt 103 019 z
koszt odpisu na fundusz remontowy 7 265 609 zt 7 379 687 zt
pozostate koszty 327 612 zt 267 614 zt
koszty Biura Obrotu Nieruchomosciami 178 650 zt 184 257 zt
koszty dglaialnosm spotecznej, oswiatowej | 281 429 7t 331118 z4
kulturalnej

koszty dziatalnosci finansowej 392 059 zt 430 910 zt
Razem 27 432 467 zt 28 657 244 zt

W wersji graficznej struktura ta przedstawiona zostata na nastepnej stronie (str. 19).

W 2013 roku, w ramach kosztow eksploatacji lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy, rozliczone
zostaty koszty konserwacji w kwocie 978 136 zi. Natomiast koszty ogolne w kwocie 3 094 920 zt
zostaly rozliczone w ramach kosztow eksploatacji lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy,
dzwigéw, domofonéw, mienia Spotdzielni i Klubu ,Rezonans”.
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Przychody Spoétdzielni w 2012 i 2013 roku stanowity:

2012 2013

optaty za lokale mieszkalne 5717 729 zt 5791 655 zt
optaty za lokale uzytkowe 1724 416 z 1735479 z
optaty za garaze 89 837 zt 90 796 zt
optaty za dzwigi 625 594 zt 612434 z
optaty za wywoz nieczystosci z lokali mieszk. 937 175 zt 1094 205 zt
c’)p.’faty’ za dostawe wody i odprowadzanie 3795 976 7t 4008 515 2t
Sciekow

optaty za dostawe centralnego ogrzewania 6 044 379 zt 6 653 441 zt
optaty za domofony 102 936 zt 102 940 z
odpis na fundusz remontowy (lok. mieszk.) 7 264 836 zt 7378218 zt
pozostate przychody 685 328 zt 1093 232 z
przychody Biura Obrotu Nieruchomosciami 150 348 z 162 850 zt
przychody dziatalno$ci spotecznej, oswiatowej i 47031 7 55 930 21
kulturalnej

przychody z dziatalnosci finansowej 722 830 zt 652 428 zt

Razem

27 838 415 zt

29 432 123 zt

Graficzny obraz tej tabeli znajduje sie na stronie 21 sprawozdania.

POROWNANIE ZUZYCIA ORAZ KOSZTOW DOSTAWY MEDIOW
> WODA

Na stronie 22 niniejszego sprawozdania przedstawione zostaly iloS¢ oraz koszty zuzycia wody
i odprowadzenia $ciekdw w zasobach Spoétdzielni na przestrzeni ostatnich 5 lat (2009+2013).
Analizujgc przedmiotowy wykres mozna fatwo zauwazy¢ dos¢ duzy wzrost kosztéw zuzycia wody
i odprowadzenia Sciekow w stosunku do niewielkiego, ale jednak statego zmniejszenia ilosci ich
zuzycia bedacego efektem rosngcej swiadomosci i checi oszczedzania uzytkownikéw lokali.
Mimo tych oszczednosci ponoszone koszty sg coraz wyzsze wskutek duzego wzrostu cen wody
i odprowadzenia $ciekow w analizowanym okresie:

=  woda — styczen 20009r. — 4,42 #,
— grudzien 2013r. — 5,64 zt;
= odprowadzenie sciekow — styczen 20009r. — 3,46 z,
— grudzien 2013r. -7,512.

» CENTRALNE OGRZEWANIE

Na stronach 23+25 sprawozdania przedstawiono analize porownawczg zuzycia i kosztow
centralnego ogrzewania w zasobach Spodidzielni w okresie od 2009 do 2013 roku.
Zaprezentowana analiza ukazuje ciggly wzrost kosztu optaty statej przy zmieniajgcych sie
wartosciach kosztu opfaty zmiennej i zuzycia ciepta w GJ, ktérych wartosci uzaleznione sg od
diugosci trwania i zakresu temperatur w okresie grzewczym.
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Koszty zuzycia wody i odprowadzenie sciekow w zasobach mieszkaniowych Spétdzielni w latach 2009 — 2013.

koszty zuzycia wody i odprowadzenia sciekow w zasobach mieszkaniowych Spoétdzielni
w 5 kolejnych latach
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Zuzycia i koszty centralnego ogrzewania w zasobach Spétdzielni w latach 2009 — 2013.

zt.
7000000

6000000

5000000

4000000

3000000

2000000

1000000

koszty optaty statej i zmiennej [zt.] w
koszcie catkowitym centralnego

2 4419890 2 5365821 2 5655565 25535515

M

STALA

2476351

2008/2009 2009/2010 2010/2011 2011/2012 2012/2013
[ koszt optaty statej [zt.] 1 koszt optaty zmiennej [zt.]

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

udziat % kosztu optaty statej i zmiennej w
koszcie catkowitym centralnego ogrzewania w
.5 kolejnych yych

2008/2009 2009/2010 2010/2011 2011/2012 2012/2013
udziat % kosztu optaty zmiennej w kosztach catkowitych

[ udziat % kosztu optaty statej w kosztach catkowitych




24

GJ
100000

90000
80000
70000
60000
50000
40000
30000
20000
10000

0

zuzycie GJ w zasobach mieszkaniowych
Spoétdzielni w 5 kolejnych okresach

2008/2009 2009/2010 2010/2011 2011/2012 2012/2013
A zuzycie ciepta [G]]

cena 1 GJ optaty zmiennej w zasobach
mieszkaniowych Spoétdzielni w 5 kolejnych

2008/2009

2009/2010 2010/2011 2011/2012 2012/2013
3 cena 1 GJ optaty zmiennej [zt.]




25

Zuzycia i koszty centralnego ogrzewania w zasobach Spétdzielni w latach 2009 — 2013.
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Ksztattowanie sie zalegtosci w lokalach w latach 2009 + 2013.

Zalegtosci w optatach za lokale (mieszkalne, uzytkowe i garaze) ogotem, wedtug stanu na
dzien 31.12.2013r., wyniosty 1271 562 z, co w przeliczeniu na 1m? p.u. daje
6,32 zt. Zalegtosci w optatach wzrosty w stosunku do roku 2012 o kwote 195 857 z,
tj. 0 18,21%.

Poréwnanie zalegtosci w ostatnich 5 latach obrazuje wykres zamieszczony na stronie 27: od
2009 do 2012 roku daje sie zauwazy¢ state ich zmniejszenie, natomiast w roku 2013
obserwujemy wzrost o prawie dwiescie tysiecy. Byt on spowodowany wysokimi obcigzeniami
z tytutu rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania za okres rozliczeniowy 2012/2013 —
zesztoroczna zima byta bardzo mrozna i trwata prawie p6t roku.

Rozliczenie przedmiotowych kosztéw c.o. spowodowato wzrost opfat za lokale mimo, iz
stawki optat (eksploatacyjna i funduszu remontowego) nie ulegly zmianie. Ponizej
prezentujemy poréwnanie zalegtosci w optatach za lokale w stosunku do naliczen rocznych:

% zalegtosci do naliczer rocznych
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Rok

2009

2010

2011

2012

2013

2013/2009

Zalegtosci biezace
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99,22%
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87,54%

Razem
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1271 562 zt

94,20%
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Weztowe wskazniki charakteryzujace dziatalnos¢ gospodarcza.

Wskazniki 2012 2013
Suma bilansowa (w tys. zt) 94 929 93 130
Wskaznik ptynnosci ogollnej . ’ . 3.17 2.82
Aktywa obrotowe/Zobowigzania krétkoterminowe
Wskaznik ptynnosci biezacej — szybki

. . . . 3,16 2,82
(Aktywa obrotowe-Zapasy)/Zobowigzania krotkoterminowe
Wskaznik wyptacalnosci gotowkowej 588 258
Srodki pienigzne i inne aktywa pieniezne/zobowigzania biezgce ' '
Pokr}/me majatku trwatego kapltaiem wiasnym 105,34% 108,45%
(Kapitaty wlasne + rezerwy)*100/Majgtek trwaty
Trwa.losc struktury finansowania ' . . 93,88% 91,84%
(Kapitaty wtasne + Rezerwy + Zobowigzania dtugoterminowe)/Pasywa razem
Wskazr.uk oglolneg'o zadtuzenia ’ 15.06% 15.71%
(Zobowigzania ogétem/aktywa ogétem)*100

Na dzieh 31.12.2013 roku suma bilansowa ulegta zmniejszeniu 0 1,90%. Wskaznik ptynnosci
ogoélnej zmniejszyt sie o 0,35. Jest to spowodowane wzrostem zobowigzan
krotkoterminowych. Warto$¢ wskaznika pomiedzy 1,5+2,00 daje realne zapewnienie sptaty
zobowigzan. Wskaznik ptynnosci biezgcej zwigzany jest z ptynnoscig krotkookresows,
informuje o mozliwosci pokrycia w krotkim czasie wymagalnych zobowigzan. Wartos¢ tego
wskaznika w granicach 1,00 lub wyzszy, uwazany jest za prawidtowy. Kolejny wskaznik,
wskaznik wypfacalnosci informuje jakg czes¢ zobowigzah Spoéitdzielnia moze pokryé
natychmiast.

W przypadku Spotdzielni jest to ponad dwukrotnos¢ zobowigzan.

Wskaznik pokrycia majatku trwatego kapitatem ulegt nieznacznej poprawie ze wzgledu na
zmniejszenie liczby zawieranych umow o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali.

W stosunku do roku 2012 wzrést wskaznik ogdlnego zadtuzenia do poziomu
15,71 %. Wzrost tego wskaznika spowodowany jest zaciggnietym kredytem na remont
budynku przy ulicy Sowinskiego 1-3.

Podsumowujac, przedstawione wyniki ekonomiczno-finansowe wskazujg na dobrg kondycje
finansowg Spotdzielni. Spétdzielnia ma zapewniong petng ptynnos$¢ finansowg — Srodki
pieniezne znacznie przekraczajg zobowigzania.

Sytuacja finansowa Spétdzielni nie wskazuje na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci
w roku 2014 i latach nastepnych.

VIIl. PRZEWIDYWANY ROZWOJ SPOLDZIELNI

Dziatania podejmowane przez Spoidzielnie w najblizszej perspektywie bedg wynikaty
z decyzji jej organow, jak rowniez z obowigzujgcych przepisow prawa regulujgcych jej
funkcjonowanie.

Jednym z najwazniejszych celéw, jakie w ostatnim czasie stawia sobie Spoétdzielnia jest

podejmowanie staran na rzecz ograniczenia kosztéw jej dziatalnosci mi.in. poprzez:

= rozpropagowanie ws$rod mieszkancow Elektronicznego Biura Obstugi  Klienta”
(w skrécie: e-BOK) — mito nam poinformowac, ze po roku dziatania tej ustugi korzysta
Z niej prawie 400 osob;
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= coraz czestszg mozliwoS¢ prowadzenia korespondencji drogg elektroniczng — mamy
w swojej bazie ok. 550 adresoéw poczty elektronicznej, jednakze na te chwile tylko 162
osoby podpisaty odwiadczenie o wyrazeniu zgody na otrzymywanie korespondencji ze
Spoétdzielni tg drogg — mamy nadzieje, ze liczba osdb korzystajgcych zaréwno z e-BOK,
jak i korespondencji elektronicznej bedzie rosta z kazdym kolejnym rokiem, gdyz
pozwalajg one nie tylko skrocié okres oczekiwania na uzyskanie informaciji ze Spétdzielni,
ale rowniez wymiernie ograniczy¢ koszty w stosunku do tradycyjnych metod dziatania
w tym zakresie;

= Kkontynuacje wymiany zaréwek na energooszczedne — przystepujgc do tych prac
w pierwszych budynkach wymianie podlegaty tylko zaréwki rozmieszczone w holach
przed windami oraz na klatkach schodowych. Poniewaz wymiana ta przyniosta bardzo
pozytywne efekty podjeto decyzje o objeciu nig catych budynkdéw (z korytarzami
lokatorskim wigcznie) — do tej pory takiej kompleksowej wymiany dokonano w budynkach
przy ul.: Granicznej 49, 53, 57, 57B, 61B, Sowinskiego 7, 11, 33, 39, 45, Sikorskiego 30,
34, 36, 40. Skutkiem bylo obnizenie wartosci faktur za energie elektryczng
otrzymywanych od dostawcy tego medium, w 2zwigzku z czym dziatania
w tym zakresie beda nadal (w miare posiadanych srodkéw finansowych) kontynuowane;

= kontynuacje wyptaty refundacji kosztow pierwszej wymiany stolarki okiennej w lokalach
mieszkalnych — w roku 2013 naliczono 23 refundacje na kwote 38 919,69 zt (88 szt.
okien i drzwi balkonowych). Ogdétem w catych zasobach wymieniono i zrefundowano ok.
91,85% stolarki (w tym ok. 0,43% w roku 2013). Do zakonczenia wymiany pozostato ok.
8,15%, a tempo tych prac uzaleznione jest od woli zainteresowanych;

= kontynuacje wymiany wodomierzy z naktadkg radiowg umozliwiajgcg zdalny odczyt ich
wskazan — na koniec ubiegtego roku odczytano w ten sposéb wskazania 2 225 sztuk tych
urzadzen. ROznica pomiedzy wskazaniami wodomierzy gtéwnych a zuzyciem
wynikajgcym z sumy wskazan wodomierzy indywidualnych i ryczattow byta znacznie
mniejsza w stosunku do poprzedniego rozliczenia. Mamy nadzieje, ze warto$¢ tej roznicy
bedzie odwrotnie proporcjonalna do ilosci zamontowanych wodomierzy z naktadka
radiowg — na ten rok zaplanowano wymiane ok. 950 sztuk (dla takiej iloSci wodomierzy
uptywa 5-letni okres ich legalizacji);

= kontynuacje dziatan termomodernizacyjnych — zgodnie z uchwalonym w 2012 roku przez
Zebranie Przedstawicieli ,Programem termomodernizacji zasobow Spétdzielni...” roboty
termomodernizacyjne realizowane sg w obrebie dwoch klatek rocznie. W roku
sprawozdawczym zostaty one wykonane w budynku nr 1+3 przy ul. Sowihskiego — na
koniec 2013 roku tgcznie prace te zostaty wykonane w 10 klatkach. W biezgcym roku
zostang one przeprowadzone w budynku nr 9+11 przy ul. Sowinskiego. W tym roku
rébwniez opracowany zostanie projekt techniczny i przeprowadzone bedg audyty
energetyczne dla budynku nr 49+49B przy ul. Granicznej. Natomiast na rok 2015
przewiduje sie remont elewacji budynku przy ul. Sowinskiego 7 i czesci budynku przy
ul. Granicznej 49+49B, a pozostata czeS¢ — w 2016r.

Jak informowaliSmy w ubiegtorocznym sprawozdaniu, Spoétdzielnia zostata beneficjentem
organizowanego przez Urzad Miasta oraz Zaktad Zieleni Miejskiej zadania inwestycyjnego
pn.: ,Miasto Ogrodéw — Strefy Aktywnego Wypoczynku”. Realizacja (w sgsiedztwie pawilonu
przy ul. Sowinskiego 5A) tego obiektu sportowo — rekreacyjnego, obejmujgcego zaréwno
ogrodzony plac zabaw dla dzieci, przeznaczong dla miodziezy i dorostych czes¢ sportowa,
jak réwniez ciggi komunikacyjne, fawki oraz urzgdzong zielen, z przyczyn niezaleznych od
Spotdzielni, zostata przesunieta na rok biezacy.
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Realizujgc wniosek przyjety podczas zesziorocznego Zebrania Przedstawicieli Spotdzielnia
zwrocita sie do Prezydenta Miasta Katowice z prosbg o wspéifinansowanie budowy parkingu
na terenie dziatki o numerze ewidencyjnym 13/46, ktora graniczy z Al. Goérnoslgska.
W odpowiedzi Miasto odmowito nam wsparcia finansowego (zaréwno w tym roku, jak
réwniez w najblizszych latach), a Spétdzielnia nie dysponuje wystarczajgcymi srodkami na
samodzielng realizacje ww. zadania. W zwigzku z tym, majgac na uwadze problem
niewystarczajgcej ilosci miejsc postojowych, Spétdzielnia od kilku lat stara sie doposazac
nieruchomosci w nowe miejsca do parkowania. W roku sprawozdawczym takie miejsca
powstaty w rejonie budynkéw: nr 38+40 przy ul. Sikorskiego (12 miejsc), nr 40+44 przy
ul. Sikorskiego (30 miejsc), nr 12+14 przy ul. Sikorskiego (28 miejsc), nr 17 przy
ul. Sowinskiego (15 miejsc). Prace te bedg, w miare posiadanych srodkéw finansowych,
kontynuowane w przysztosci.

Spotdzielnia kontynuuje rowniez (w systemie 4 klatki rocznie) wymiane elektrycznych
wewnetrznych linii zasilajgcych w budynkach. Do tej pory prace te zrealizowano w 37
sposrod 51 klatek budynkéw nalezgcych do zasobdw Spoéidzielni. Do wykonania zostaly
jeszcze prace w obrebie 14 klatek, z czego w 4 z nich zostang one zrealizowane w roku
biezgcym.

Oprocz koncentracji Zarzadu na realizacji zadan wynikajacych z biezgcych potrzeb
Spotdzielni, kontynuowane bedg réwniez dziatania zmierzajgce do utrzymania dobrego
poziomu wskaznika ptynnosci finansowej Spotdzielni, jak rowniez utrzymania, bgdz dalszej
poprawy, wskaznika zalegtosci.

Katowice, marzec 2014

Zarzad Spotdzielni



