Zasady wynajmowania pomieszczen ogdélnego uzytku
w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej im. I.]. Paderewskiego

§1

[lekro¢ w niniejszych zasadach jest mowa o:

1) pomieszczeniu - nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenia ogolnego uzytku potozone
w budynkach bedacych wtasnoscia lub wspotwitasnoscig Spoétdzielni Mieszkaniowej
im. L.]. Paderewskiego, a w szczeg6lnosci:

a) komorki gospodarcze potozone w parterach budynkéw przy ulicy Sikorskiego 10
do 36,

b) pomieszczenia gospodarcze,
c) komory i pomieszczenia zsypowe;

2) stawce bazowej — nalezy przez to rozumie¢ minimalng wysoko$¢ miesiecznej stawki
najmu za 1m? powierzchni uzytkowej pomieszczenia (bez podatku VAT), ustalong
zgodnie z Planem gospodarczo - finansowym na dany rok;

3) stawce najwyzszej - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ miesiecznej stawki najmu
za 1m? powierzchni uzytkowej pomieszczenia (bez podatku VAT), ustalong
w wyniku przeprowadzonych negocjacji;

4) uczestniku negocjacji - nalezy przez to rozumie¢ osobe, ktéra posiada prawo do
lokalu mieszkalnego potozonego w budynku, w ktérym znajduje sie pomieszczenie
oraz ktora ztozyta pisemny wniosek o wynajecie pomieszczenia;

5) rejestrze pomieszczen - nalezy przez to rozumiec rejestr zawierajacy ewidencje:

a) wszystkich pomieszczen znajdujacych sie w budynkach bedacych wtasnosciag lub
wspotwiasnoscig Spotdzielni,

b) wplywajacych pism w sprawie zawarcia umowy najmu pomieszczenia,

c) zawartych uméw najmu pomieszczen.

§2

1. Wnioski o najem pomieszczen winny by¢ sktadane w formie pisemnej do Spotdzielni
i ewidencjonowane w rejestrze pomieszczen. Kazdemu wnioskowi nadaje sie
odpowiedni numer z rejestru wynikajacy z daty wptywu wniosku.

2. Rejestr pomieszczen winien zawiera¢ ewidencje wszystkich bedacych w dyspozycji
Spétdzielni pomieszczen z podziatem na nieruchomosci i wyszczegdlnienie danych
dotyczacych:

1) oznaczenia pomieszczenia numerem ewidencyjnym,

2) rodzaju (typu) pomieszczenia,

3) lokalizacji pomieszczenia (klatka, kondygnacja)

4) przeznaczenia pomieszczenia (potrzeby wtasne Spétdzielni, najem)

5) kolejnego numeru i daty wptywu wniosku o najem danego pomieszczenia,
6) daty zawarcia i numeru umowy najmu oraz czasu jej trwania.

3. Zawieranym umowom najmu pomieszczen nadaje sie odpowiedni, wynikajacy
z kolejnosci chronologicznej z podziatem na lata, numer wynikajacy z rejestru
pomieszczen.

4. Caloksztalt spraw zwigzanych z ewidencja wnioskdéw, doborem najemcow,

przygotowaniem umoéw najmu i prowadzeniem rejestru prowadzi Dziat
Cztonkowsko -Lokalowy.



§3

1. Dobdr najemcow pomieszczen, o ktorych mowa w par. 1 pkt. 1) dokonywany jest

nastepujgco:
1) w przypadku posiadania przez Spotdzielnie jednego zarejestrowanego
wniosku o0 wynajecie pomieszczenia - umowe zawiera sie z osobg

zainteresowang najmem, zamieszkujagca w danym budynku, na podstawie
ztoZzonego pisemnego wniosku o wynajecie pomieszczenia. Czynsz najmu
ustalany jest w drodze przeprowadzonych negocjacji z zastrzezeniem, ze nie
moze by¢ nizszy niz stawka bazowa.

2) w przypadku zgtoszenia sie co najmniej dwéch oséb zainteresowanych

wynajeciem pomieszczenia - doboru najemcéw dokonuje sie poprzez
negocjacje stawki czynszu najmu. Umowe zawiera sie z wygrywajacym
negocjacje.

2. Zasady doboru najemcéw okreSlone w ust. 1 nie majg zastosowania w przypadku,
gdy aktualny najemca danego pomieszczenia przed uptywem terminu rozwigzania
umowy ztozy wniosek o przedtuzenie czasu trwania zawartej umowy.

3. Przekazanie - przejecie pomieszczen najemcy do uzytkowania lub do Spéidzielni
odbywa sie protokolarnie. Protokoét zdawczo - odbiorczy winien by¢ podpisany
przez obie strony umowy.

4. Najemca pomieszczenia, ktory utracit tytut prawny do lokalu mieszkalnego przed
uptywem okresu, na ktéry zostata zawarta umowa najmu winien wyda¢ zajmowane
pomieszczenie Spotdzielni niezwtocznie.

§4

1. Negocjacje przeprowadzane sg w siedzibie Spoétdzielni, w ktérych uczestniczy
oddelegowany pracownik Spoétdzielni wyznaczony przez Kkierownika Dziatu
Cztonkowsko - Lokalowego.

2. Przy wynajmowaniu pomieszczen, o wylonieniu najemcy decyduja przeprowadzone
negocjacje, z zachowaniem zasady, Ze umowa najmu zawarta zostaje z uczestnikiem
negocjacji, ktory zaproponowat najwyzsza stawke za 1m?2 powierzchni uzytkowej
pomieszczenia.

3. Informacje o negocjacjach wysyta sie osobom zainteresowanym co najmniej na 7 dni
przed wyznaczonym terminem negocjacji.

4. Informacja o negocjacjach powinna zawierac:

1)  charakterystyke lokalu - lokalizacja, metraz;
2) termin i miejsce przeprowadzenia negocjacji.

5. Negocjacje uwaza sie za wazne w przypadku, gdy co najmniej 1 osoba speinia

warunki okreslone dla uczestnika negocjaciji.

6. Z przeprowadzonych negocjacji pracownik Spétdzielni sporzadza notatke stuzbowa.

7. Spotdzielnia, kierujac sie dobrem cztonkéw i zasadami wspotzycia spotecznego ma
prawo do:

1) podjecia decyzji o wynajeciu pomieszczenia z pominieciem procedury
negocjacji,
2) odwotania negocjacji bez podania uzasadnienia.

§5

)

Niniejsze ,Zasady...” zostaly przyjete przez Zarzad Spétdzielni w dniu 03.12.20009r.
Z mocg obowigzujacg od dnia 01 stycznia 2010 roku.

Zarzad Spoétdzielni



