REGULAMIN
rozliczen kosztow centralnego ogrzewania
l w Spdtdzielni Mieszkaniowej im. 1. J. Paderewskiego w Katowicach

PODSTAWA PRAWNA

1. Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity z dnia 21 marca 2024 r.
(Dz.U. 2 2024 . poz. 558) z pdzniejszymi zmianami).

2. Ustawa z dnia 10.04.1997 r. - Prawo energetyczne (tekst jednolity z dnia 24 stycznia 2024 r.
(Dz.U. z 2024 . poz. 266) z pdZniejszymi zmianami).

3. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tekst jednolity z dnia 21 marca 2024 r.
(Dz.U. z 2024 r. poz. 725) z pdzniejszymi zmianami).

4. Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie warunkéw
ustalania technicznej mozliwosci i optacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikéw kosztéw
ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody
rozliczania kosztéw zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach
(Dz. U.z2021r., poz. 2273).

5. Statut Spoétdzielni.

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
Postanowienia niniejszego regulaminu okreslajg zasady rozliczania catkowitych kosztow zakupu ciepta na
potrzeby centralnego ogrzewania na poszczegélne lokale znajdujace sie w budynkach zarzgdzanych przez
Spétdzielnie.

§2

llekroé w regulaminie jest mowa o:

1) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny oraz lokal o innym przeznaczeniu, w tym lokal
uzytkowy,

2) uzytkowniku lokalu — nalezy przez to rozumieé cztonka Spétdzielni, fub inng osobe, ktérej przystuguje
spotdzielcze prawo do lokalu; witasciciela lokalu; najemce oraz osobe zajmujaca lokal bez tytutu
prawnego,

3) okresie rozliczeniowym — rozumie sie przez to rok kalendarzowy,

4) kosztach statych — rozumie sie przez to czes¢ poniesionych przez Spoétdzielnie kosztéw zakupu ciepta,
na ktorg sktadajg sie:

a) optata za zamdwiong moc cieplng,

b) optata za nosnik ciepta,

c) optata za ustugi przesytowe,

d) optata abonamentowa,

e) opfata za czynnosci zwigzane z ponownym uruchomieniem i przerwaniem dostarczania ciepta,
f) opfata za eksploatacje weztéw cieplnych,

5) kosztach zmiennych — rozumie sie przez to czes¢ poniesionych przez Spétdzielnie kosztoéw zakupu
ciepta, na ktora sktadajg sie, ustalone na podstawie odczytéw wskazarn uktadu pomiarowo -
rozliczeniowego opfaty za dostarczone ciepto pomniejszone lub powiekszone o sume uznanych
reklamacji dotyczgcych poprzedniego okresu rozliczeniowego,
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6) $redniomiesiecznym koszcie ogrzewania 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu — rozumie sie przez to
sume kosztéw zakupu ciepta dla danego budynku, poniesionych w okresie rozliczeniowym podzielong
przez 12 i sume powierzchni uzytkowych znajdujacych sie w tym budynku lokali,

7) najwyzszym miesiecznym koszcie ogrzewania 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu —rozumie sig przez to
ustalone w wyniku wstepnego rozliczenia kosztéw zakupu ciepta do danego budynku koszty
przypadajace na lokal, w ktérym stwierdzono najwyzsze wskazania zamontowanych w nim
podzielnikéw podzielone przez 12 i jego powierzchnie uzytkowa,

8) maksymalnym koszcie zmiennym zakupu ciepta w przeliczeniu na m? powierzchni lokali — rozumie sie
przez to warto$¢ zuzycia ciepta na dany lokal wynikajaca z technicznej mozliwosci dostawy ciepta do
lokalu zgodnie z § 8 pkt 1 Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r.
(Dz. U.z 2021 r., poz. 2273),

9) minimalnym koszcie zmiennym zakupu ciepta w przeliczeniu na 1 m? powierzchni lokali — rozumie sig
przez to wartos$¢ zuzycia ciepta do ogrzania lokalu konieczng do utrzymania w nim temperatur nie
nizszych niz temperatury obliczeniowe ogrzewanych pomieszczen okreslone w przepisach wydanych
na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tekst jednolity z dnia 21 marca 2024 r.
(Dz.U. z 2024 r. poz. 725) z pdiniejszymi zmianami) i zgodnie z § 8 pkt 2 Rozporzadzenia Ministra
Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. (Dz. U. z 2021 r., poz. 2273),

10) odszkodowaniu — rozumie sie przez to koszt ogrzewania w przeliczeniu na 1 m? wyliczony zgodnie
z Zatacznikiem nr 1 do Regulaminu rozliczen kosztéw centralnego ogrzewania,

11) zastepczym wskazaniu maksymalnym — rozumie sie przez to sredniomiesigczny koszt ogrzewania 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu powiekszony wspétczynnikiem 1,8.

§3
Decyzje o rozpoczeciu, przerwaniu, ponownym uruchomieniu i zakoriczeniu dostawy ciepta do budynkéw
zarzadzanych przez Spétdzielnie podejmuje Zarzad.

1. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA | USTALANIA OPLAT

§4
Koszty zakupu ciepta rozliczane sg odrebnie dla kazdego budynku.

§5
1. Rozliczanie kosztéw centralnego ogrzewania na poszczegoline lokale odbywa si¢ przy wykorzystaniu
wskazan zainstalowanych w nich urzadzen wskaznikowych (tzw. podzielnikéw kosztéw ogrzewania)
i zastosowaniu wspétczynnikéw wyréwnawczych zuzycia ciepta na ogrzewanie, wynikajacych
z potozenia lokalu w bryle budynku, zgodnie z Zatacznikiem nr 2 do regulaminu.
2. Uzytkownik lokalu ma obowigzek udostepnié swoj lokal w celu zainstalowania lub wymiany
podzielnikdw oraz umozliwi¢ dokonywanie ich kontroli i odczytu wskazan.

§6
1. W przypadku gdy:
1) lokal nie zostat wyposazony w podzielniki z uwagi na niewykonanie obowiazku, o ktorym mowa
w § 5 ust. 2,
2) lokal nie zostat udostepniony wbrew obowigzkowi wynikajgcemu z § 7 ust. 4,
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3) wlokalu stwierdzono brak, uszkodzenie lub zniszczenie przynajmniej jednego podzielnika kosztow
ogrzewania,

4) w lokalu stwierdzono ingerencje uzytkownika zmierzajaca do zafatszowania odczytu (np. zerwanie
lub uszkodzenie plomby podzielnika, zmiane miejsca zamocowania podzielnika),

5) stwierdzono brak mozliwosci odczytu wskazarn przynajmniej jednego podzielnika z przyczyn
lezgcych po stronie uzytkownika lokalu,

6) w lokalu stwierdzono demontaz grzejnika,

Spétdzielni przystuguje odszkodowanie od uzytkownika tego lokalu w wysokosci bedacej iloczynem

kosztu, o ktérym mowa w § 2 pkt 10 i powierzchni uzytkowej lokalu.

W przypadku, gdy podzielnik kosztow ulegnie awarii uniemozliwiajacej odczyt wskazania, bez winy

uzytkownika lokalu, koszty centralnego ogrzewania dla lokalu, w ktérym znajduje sie ten podzielnik

ustala sig w oparciu o wskazania podzielnikéw z poprzedniego okresu rozliczeniowego.

§7
Koszty zakupu ciepta dla potrzeb ogrzania danego budynku rozliczane sg na poszczegélne lokale
w nastepujacy sposob:
1) koszty state, o ktérych mowa w § 2 pkt. 4) rozliczane sg proporcjonalnie do powierzchni lokali,
2) koszty zmienne o ktérych mowa w § 2 pkt 5) rozliczane sg w proporciji:

a) 50 % tych kosztéw rozliczane jest proporcjonalnie do powierzchni lokali. Zabezpiecza to
koszt zuzycia ciepta do ogrzania lokali konieczny do utrzymania minimalnej temperatury
na poziomie +16° C i jest minimalnym kosztem zmiennym zakupu ciepta okreslonym
w § 8 pkt 2 Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r.
(Dz. U. 2 2021 r poz. 2273),

b) 50 % tych kosztéw rozliczanych jest wg wskazan podzielnikéw kosztow korygowanych
wspotczynnikami wyréwnawczymi, o ktérych mowa w § 5 ust. 1.

Jesli w wyniku rozliczenia kosztéw dostawy ciepta do lokalu wg wskazan podzielnikow kosztéw
rozliczenie bedzie wyzsze od 180 % sredniomiesiecznych kosztéw ogrzewania 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu, do rozliczenia przyjmuje sie zastepcze wskazanie maksymalne. Zastepcze wskazanie
maksymalne jest kosztem maksymalnym okreslonym w § 8 pkt 1 Rozporzadzenia Ministra Klimatu
i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. (Dz. U. z 2021 r., poz. 2273) wynikajacym z technicznej mozliwosci
dostawy ciepta do lokalu.

Odczyty podzielnikow kosztow odbywajg sie drogg radiowg na koniec okresu rozliczeniowego, tj.
31 grudnia.

W przypadku stwierdzenia w trakcie odczytu: sygnalizowanego przez system btedu lub braku wskazania
podzielnika, albo powziecia watpliwosci co do prawidtowosci odczytu, uzytkownik lokalu zobowigzany
jest w wyznaczonym terminie udostepnic swdj lokal w celu przeprowadzenia kontroli.

§8
Uzytkownicy lokali majg obowigzek wnosi¢ miesieczne zaliczki na poczet naleznosci z tytutu kosztéw
centralnego ogrzewania. Zaliczki stanowig integralng czes¢ optat miesiecznych za lokale.
Zaliczka, o ktérej mowa w ust. 1 ustalana jest w kwocie odpowiadajgcej Sredniomiesiecznym kosztom
ogrzcwania dancgo lokalu za ostatni okres rozliczeniowy powigkszonym wspoétczynniliem 1,1.
Zarzad kierujac sie wzgledami spotecznymi, w zaleznosci od poziomu planowanych przez dostawce
ciepta cen, moze ustali¢ inny poziom wspdtczynnika, o ktdrym mowa w ust. 2.
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Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu, w przypadkach uzasadnionych, zarzad moze ustali¢ inng
kwote zaliczki.

Uzytkownicy lokali ponoszg réwniez koszty rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania i montazu
elektronicznych podzielnikow kosztow.

§9
Rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania na poszczegdlne lokale dokonuje sig w terminie do dwoch
miesiecy od zakoriczenia okresu rozliczeniowego.
Uzytkownicy lokali otrzymujg pisemne rozliczenie kosztéw centralnego  ogrzewania
z wyszczegolnieniem naleznej optaty z tytutu kosztow, o ktorych mowa w § 8 ust. 5.
Uzytkownik lokalu moze reklamowa¢ rozliczenie w ciggu 14 dni od daty jego otrzymania pisemnie lub
osobiscie w Spoétdzielni.
Nie wykonanie obowigzku, o ktérym mowa w § 7 ust. 4 wytacza mozliwos¢ wniesienia reklamacji.

§ 10
Jezeli wniesione przez uzytkownika lokalu zaliczki na poczet kosztéw centralnego ogrzewania
przekroczg wynikajgce z rozliczenia koszty — wystgpi nadptata, ktora zalicza sie:
1) w pierwszej kolejnosci - na poczet sptaty najdawniej wymagalnego zadtuzenia uzytkownika lokalu
wzgledem Spotdzielni z jakiegokolwiek tytutu,
2) kolejno (w razie braku zadtuzenia lub w razie pokrycia zadtuzenia w catosci) na poczet najblizszych
naleznosci za uzytkowanie lokalu.
Jezeli wniesione przez uzytkownika lokalu zaliczki na poczet kosztow centralnego ogrzewania nie
pokryja wynikajacych z rozliczenia kosztéw — wystgpi niedoptata, ktorg uzytkownik lokalu zobowigzany
jest uregulowaé wraz z naleznoscig za uzytkowanie lokalu w miesigcu nastepujgcym po otrzymaniu

rozliczenia.

§11
W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego, przeprowadzonej za
posrednictwem spdtdzielni, w protokole zdawczo-odbiorczym odnotowuje sie odczyty wskazan
podzielnikdow w celu umozliwienia pézniejszego rozliczenia kosztow tego lokalu na jego uzytkownikow.
Rozliczenie z uzytkownikiem zwalniajgcym lokal nastepuje w terminie, o ktérym mowa w § 9 ust. 1.
Postanowienia, o ktérych mowa w ust. 1. nie dotyczg zmiany uzytkownikdw w nastepstwie czynnosci
cywilno-prawnych i realizacji roszczeri wynikajgcych z ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

I1l. POSTANOWIENIA KONCOWE | PRZEJSCIOWE

§12
Uzytkownik lokalu zobowigzany jest niezwtocznie powiadomi¢ Spétdzielnie o kazdym przypadku
uszkodzenia instalacji centralnego ogrzewania, zaworu termostatycznego albo podzielnika kosztow.
Uszkodzenia, o ktérych mowa w ust. 1 powstate z przyczyn niezaleznych od uzytkownika lokalu,
Spétdzielnia usuwa nieodptatnie.
Uszkodzenia podzielnikéw, powodujacym utrudnienia w dokonaniu odczytu, sg usuwane odptatnie
przez pracownikdw firmy rozliczeniowej wg stawek ustalonych ze Spétdzielnig. Koszty naprawy
podzielnika zwiekszajg koszty rozliczenia lokalu.



§13
1. Regulamin wchodzi w Zycie z dniem uchwalenia przez Rade Nadzorczg, to jest 18.12.2024 roku i ma

zastosowanie do rozliczen kosztow centralnego ogrzewania poczynajac od dnia 1.01.2025 r.
2. Traci moc obowiazujacg ,Regulamin rozliczeri kosztéw centralnego ogrzewania w Spdtdzielni

Mieszkaniowej im. I.J. Paderewskiego w Katowicach” uchwalony uchwatg Rady Nadzorczej nr 57/1X/15

z dnia 16.09.2015 r. wraz z pdzniejszymi zmianami.

Sekretarz RN Przewodniczacy RN

Grazyna (zarnecka Jacek Urbanowicz



ZALACZNIKNR 1

do ,,Regulaminu rozliczen kosztow centralnego ogrzewania
w Spotdzielni Mieszkaniowej im. |. J. Paderewskiego w Katowicach”
zdnia 18.12.2024r.
okreslajacy zasady obliczenia odszkodowania,
o ktédrym mowa w § 6 ust. 1 Regulaminu

Odszkodowanie obliczane jest na podstawie:

1. Kosztow poniesionych na ogrzewanie budynku dla danego okresu rozliczeniowego w sposéb

okrestony w Regulaminie.

2. Mocy cieplnej grzejnikdbw zamontowanych w lokalu, dla ktérego oblicza sig wysokos¢

odszkodowania (z wytgczeniem grzejnika zainstalowanego w tazience, ktérego zuzycie ujete jest
w czesci statej optaty za ciepto).

3. Powierzchni uzytkowej lokalu dla ktérego oblicza sie wysokos¢ odszkodowania oraz catkowitej

powierzchni lokali znajdujacych sie w budynku.

4. Normatywnego czasu trwania sezonu grzewczego (wg. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury

i Rozwoju z dnia 27.02.2015 r. w sprawie metodologii wyznaczania charakterystyki
energetycznej budynku lub czesci budynku oraz Swiadectw charakterystyki energetycznej
(Dz. U. z 2015 . poz. 376).

5. Sredniej temperatury zewnetrznej normatywnego sezonu grzewczego (na podstawie sSredniej

wieloletniej temperatur np. wg PN-B-0225:2001).

6. Krzywej grzania ustalonej dla danego budynku przez dostawce ciepta (a w szczegdlnosci parametry

wody grzewczej odniesionych do $redniej temperatury sezonu grzewczego).

7. Sprawnosci instalacji centralnego ogrzewania budynku ustalonych zgodnie z Rozporzadzeniem

Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27.02.2015 r. w sprawie metodologii wyznaczania
charakterystyki energetycznej budynku lub czesci budynku oraz $wiadectw energetycznych
budynkéw (Dz. U. z 2015 r. poz. 376) a w szczegdlnosci sezonowej sprawnosci regulacji
i wykorzystania oraz sprawnosci przesytu.

8. Opfaty zmiennej naliczonej przez dostawce ciepta wyrazonej w zt/GJ zuzytej energii cieplej.
9. Temperatury wewnetrznej w lokalu dla celéw obliczeniowych zgodnie z Warunkami technicznymi,

jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, tj. + 20 ° C.

Koszt odszkodowania ustala sie nastepujaco:

V4

Dla sredniej temperatury obliczeniowej normatywnego sezonu grzewczego okreslonej na podstawie
srednich wieloletnich temperatur miesiecznych i normatywnego czasu trwania sezonu grzewczego,
z krzywej grzania ustalonej przez dostawce ciepta dla danego obiektu (tabela regulacyjna temperatur
wody instalacyjnej centralnego ogrzewania) nalezy odczyta¢ parametry dostawy wody odpowiadajgce
Sredniej temperaturze sezonu grzewczego, tj. temperature zasilania i powrotu czynnika grzewczego.
Dla tych warunkéw dostawy ciepta przelicza sie moce cieplne wszystkich grzejnikdw zamontowanych
w analizowanym lokalu (z wyjatkiem tazienki) przyjmujac temperatury wewnegtrzne réwne
obliczeniowej, tj. + 20 ° C.

Dla tak okreslonej mocy zainstalowanych w lokalu grzejnikéw oblicza sie zuzycie energii cieplnej
w normatywnym sezonie grzewczym, uwzgledniajgc w obliczeniach sprawnos¢ regulacji oraz
sprawnosé¢ przesytu (analogicznie jak czyni to dostawca ciepta dla naliczenia optaty zmiennej),
przeliczajac je na wskazania ukfadu pomiarowo — rozliczeniowego zamontowanego przez dostawce
ciepta w budynku.



1. KOSZTY ZMIENNE
Obliczona w ten sposdb ilos¢ zuzytej energii cieplnej przez lokal stanowi podstawe do okreslenia kosztu
zmiennego ogrzewania: ilo$¢ wyliczonych GJ mnozona jest przez koszt jednostkowy wg. Faktury

dostawcy ciepta.

2. KOSZT STALY
Koszt z tytutu optaty statej wylicza sie zgodnie z Regulaminem, jak dla lokali rozliczanych z podzielnikdw.

WYSOKOSC ODSZKODOWANIA

Suma ustalonych w powyiszy sposéb kosztéw zmiennych i statych stanowi wysokos¢ odszkodowania.

Sekretarz RN Przewodniczacy RN
Grazyna Czarnecka Jacek Urbanowicz



ZALACZNIK NR 2

do ,Regulaminu rozliczen kosztow centralnego ogrzewania
w Spétdzielni Mieszkaniowej im. I. J. Paderewskiego w Katowicach”
z dnia 18.12.2024.

WSPOLCZYNNIKI WYROWNAWCZE DLA LOKALI MIESZKALNYCH

| KOD POLOZENIE WARTOSC
WSPOLCZYNNIKA
WYROWNAWCZEGO

ZC Parter - 0,80

1R | pietro — wszystkie oprdcz srodkowych 0,85

10 | pietro — srodkowe 0,90

20 | pietro - usytuowane nad czescig nieogrzewang 0,30
powyzej 80% powierzchni

1w | pietro - usytuowane nad czescig nieogrzewang do 80 % 0,82
powierzchni

LA Pietro od Il do przedostatniego — $ciany obtozone 0,87
ptytami azbestowo - cementowymi

LM Pietro od 1l do przedostatniego — sciany docieplone 0,90
w systemie bezspoinowym

LB Pietro od Il do przedostatniego — bez balkonu 0,92

Lz Pietro od ll do przedostatniego - bez docieplonych 0,85
wnek balkonu

00 Pietro od Il do przedostatniego — srodkowe 1,00

DW Ostatnia kondygnacja 0,81

ND Nadbudéwka 0,50

SCHEMAT POGLADOWY BUDYNKU Z NANIESIONYMI KODAMI

ND
DW DW DW DW DW DW DW
LA/LM LA/LM LA/LM 00 LA/LM LB LZ
LA/LM LA/LM LA/LM 00 LA/LM LB Lz
1R 20 1w 10 1R 1R 1R
ZC ZC ZC Z2C ZC ZC

Uwaga!
Wielko$¢ wspétczynnikow wyréwnawczych moze byé weryfikowana na podstawie analizy rozliczen ciepta

i dokonanych zmian wtasciwosci termicznych budynku.

Sekretarz RN Przewodniczacy RN
Grazyna Czarnecka Jacek Urbanowicz



