Spotdzielnia Mieszkaniowa
im. I.J. Paderewskiego w Katowicach
ul. Paderewskiego 65 40-282 KATOWICE

tel. 32 256-22-14, 32 256-31-80
http://www.smpaderewski.pl

STATUT

Spotdzielni Mieszkaniowej
im. I. J. Paderewskiego w Katowicach

TEKST JEDNOLITY
przyjety przez Zebranie Przedstawicieli w dniu 06.06.2018 r. Uchwata nr 10/VI/2018

obowiazuje od dnia 18 pazdziernika 2018 roku






SPIS TRESCI

DZIAL |

POSTANOWIENIA OGOLNE s bbb et s s s e s ts st s str. 5
Rozdziat 1
POStANOWIENIA WSTEPNE ettt b e E b et he SR et he SR e b sea et e henea et e b s s bbb s et be sttt etaan str. 5
Rozdziat 2
Cel i przedmiot dzZiatalNOSCi et s s e s e s a R s b et h et et e s s bbbt b ees str. 5

DZIAt I

CZLONKOWIE SPOEDZIELNI s es e s s e s s s s ea e Rt st s s bs e SRt et e ssa e e s sst e snn et str. 6
Rozdziat 1
POWSEANIE CZIONKOSTIWA bt ettt b et et e ea e e e R R et b et b et een e een e sen e sen e s str. 6
Rozdziat 2
Prawa i ODOWIGZKI CZIONKOW ettt sttt et bbbt et e ea e e s R R bbb b et een et een e een e sen e s str. 7
Rozdziat 3
USEani@ CZIONKOSTWA e bt et bbbt et ea e ses e s R bbb b ettt et e s ene st en str. 9
Rozdziat 4
(skreslony)
Rozdziat 5
WPISOWE I UGZIAlY ettt b e b he b e e h b kbt b et e e e eR e s bbb bbbt ena et et ettt str. 9

DZIAL I

PRAWA DO LOKALI
Rozdziat 1
Postanowienia ogdlne
Rozdziat 2
Spotdzielcze lokatorskie prawo
do 0KalUu MIESZKAINEEO bbb s e s e b et h e et et str. 10
Rozdziat 3
Spotdzielcze wtasnosciowe prawo
do lokalu mieszkalnego, lokalu
UZYEKOWEEO (W tYM BAraZU) s sss et sst et et set et s ses st s bs 2 s ees b et eas e e et e e s e e st bs e et senn e et nrene str. 13
Rozdziat 4
Prawo odrebnej WHasnosCi lOKalU ettt bbb e e s s R bbb b et eaa e enn e sesen senere s str. 14
Rozdziat 5
WYNGJEM IOKAI e e h e b b e bR kb et b et et e e ea e sen R bbb b et et e et ettt str. 16
Rozdziat 6
(skreslony)
Rozdziat 7
SPIZEAAz IOKAli e e b e b e e a R s A At be et eaa e eea e seR e R e e s Rt et sesene b eeenn s etrnan str. 17

DZIAL IV
PRZEKSZTALCANIE TYTUEOW PRAWNYCH DO LOKALL oot ses st ees s ssssss s ses s s sss s ssssss et s sssass e sessssses s sesnssses s seses str. 17
Rozdziat 1
POSTANOWIENIA OZOINE bbb bbb bt ba et e ea e ses R s R bbb b et e ba e eea e nenea sen e en str. 17
Rozdziat 2
(skreslony)
Rozdziat 3
Przeniesienie wtasnosci lokalu, do ktérego
cztonkowi przystuguje spétdzielcze lokatorskie
prawo do I0Kalu MIESZKAINEEO bbbt bbb e et e s R kbbb et et e et s en sen e en str. 17
Rozdziat 4
Przeniesienie wtasnosci lokalu, do ktérego
cztonkowi przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego,
BATAZU e et b bt ee et et e R b sae st e R Aea s et et ehe b seene e a b en b ea et et ebe et sae st s str. 18

DZIAt V
ZASADY WNOSZENIA WKtADOW ORAZ
ICH ROZLICZANIA W RAZIE

WYGA§NIECIA PRAWA DO LOKALU ettt et h et et b e st h b e e heb e e b sea et ehesea et e b sea et e b sen b eeehesea et ebesen et ebenen et ebe sebebene str. 18
Rozdziat 1
POSTANOWIENIA OBOINE e r e bt et et bt eae et eaa e eea e sea A e eR R et eae bt ea et e b beseaa s ernsenenn str. 18
Rozdziat 2
WEKIaAY MIESZKANIOWE ettt e e h e b e e kR bbb be et e ea e eea e s R bbb e b et e b bt ben str. 19
Rozdziat 3
WKIAAY DUAOWIGNE et et ettt s s s b e sea R s R bbb b et e ea e e es e s R bbb b ettt et bee str. 20
Rozdziat 4.
Rozliczenia w razie wygasniecia
o102 10V 1 [T T | [ OO UT SRR str. 20



DZIAL VI

GOSPODARKA SPOEDZIELNI st b AR s b s Rs bR s RS Rs bt str. 21
Rozdziat 1
POSTANOWIENIA OZOINE bbb bbb bbb et ea e et s e R R e et b et b et etn et een e nener senene s str. 21
Rozdziat 2
Zarzadzanie NIErUChOMOSCIAMI ettt ettt s e bbb s et e b et e b et eas e ees e ses s s e s et et e b et esn b esenn et etatan str. 23
DZIAL VII
ORGANY SPOEDZIELNI e e ba e s bR s e bRt SRR Rt b str. 26
Rozdziat 1
POSTANOWIENIA OZOINE b bttt bbb et ea e s R bbbt bt ba e et s ene s en str. 26
Rozdziat 2
WaAINE ZEroMaAdZENIE et e a e e b e b e s R oAb et be et e et eea e e R e R AR et b et enn e enn et e bt str. 27
Rozdziat 3
Rada NGAZOICZa e e e R e R e e s R e s str. 32
Rozdziat 4
Zarzad e h e b e b e oA R oAbt b e et e an e e ea e e AR AR bbbt eae et enn ettt str. 34
Rozdziat 5
(skreslony)
Rozdziat 6
Zakaz KONKUIENC]i e bbb e b b kbbb et e e e ea e sen R oAb bbbt b et eea ettt str. 35
DZIAL VIII
POSTANOWIENIA PRZEJSCIOWE

| KONCOWE



DZIAL |
POSTANOWIENIA OGOLNE

ROZDZIAL 1

Postanowienia wstepne

§1

1. Nazwa Spoétdzielni brzmi:

Spétdzielnia Mieszkaniowa im. Ignacego Jana Paderewskiego,
zwana dalej Spotdzielnia.

2. Spoétdzielnia ma swojg siedzibe w Katowicach przy ul. Paderewskiego 65.

3. Spodidzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby osdb, o zmiennym sktadzie
osobowym i zmiennym funduszu udziatowym, ktére w interesie swoich cztonkédw prowadzi wspdlng
dziatalnos¢ gospodarcza.

4. Majatek Spotdzielni jest prywatng wtasnoscia jej cztonkdow.

§2

Czas trwania Spoétdzielni nie jest ograniczony.

§3
Spoétdzielnia moze zrzeszaé sie w zwigzkach spoétdzielczych i organizacjach gospodarczych, tworzy¢ lub
przystepowac do tych organizacji dla realizacji celéw statutowych.

ROZDZIAL 2

Cel i przedmiot dziatalnosci

§4
Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkdw oraz ich rodzin,
przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze
lokali 0 innym przeznaczeniu.

§5
1. Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:
1) obstuga nieruchomosci na wtasny rachunek,
2) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,
3) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,
4) wynajem nieruchomosci na witasny rachunek,
5) zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie,
6) dziatalnos¢ zwigzana z kulturg, rekreacjg i sportem.
2. Powyiszy przedmiot dziatalnosci Spétdzielnia realizuje poprzez:
1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkdw spétdzielczych
lokatorskich praw do znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych,
2) (skreslony)
3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej wtasnosci
znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujacych sie w tych budynkach
lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,



5) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujgcych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

6) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wiasnos¢ albo wspdtwiasnos¢ Spotdzielni,

7) (skreslony)

8) zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkéw na podstawie
umowy zawartej z wtascicielem (wspotwiascicielami) tej nieruchomosci,

9) prowadzenie posrednictwa w obrocie nieruchomosciami,

10) prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalne;j.

§6

Dla realizacji zadan okreslonych w § 4 i 5 Spétdzielnia:

1) nabywa na wtasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste potrzebne jej tereny,

2) prowadzi dziatalnosé inwestycyjng,

3) zarzadza nieruchomosciami,

4) prowadzi dziatalnos¢ spoteczng, oswiatowsq i kulturalng,

5) prowadzi posrednictwo w obrocie nieruchomos$ciami.
Spétdzielnia moze zarzadza¢ nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkéw
na podstawie umowy zawartej z wiascicielem (wspdtwtascicielami) tej nieruchomosci.
Spétdzielnia prowadzi swojg dziatalno$¢ samodzielnie, moze takze wspétdziataé na podstawie umow z
innymi organizacjami spotecznymi i gospodarczymi. W szczegdélnosci moze ona tworzy¢ z innymi
organizacjami spoétdzielnie oséb prawnych, spétki handlowe i cywilne, a takze zawiera¢ umowy
w przedmiocie zarzgdzania nieruchomosciami.

DZIAL I
CZLONKOWIE SPOLDZIELNI

ROZDZIAL 1

Powstanie cztonkostwa

§7
Cztonkiem Spétdzielni jest osoba fizyczna, choc¢by nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych albo
miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych:
1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
2) ktoérej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu;
3) ktdrej przystuguje roszczenie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
4) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu (,ekspektatywa
wiasnosci”);
5) bedaca zatozycielem Spaétdzielni.
Cztonkami Spétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie, albo
jezeli wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu.
Cztonkiem Spétdzielni jest takie osoba prawna, jednakze nie moze jej przystugiwac spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§8
(skreslony)



§9
1. Zarzad prowadzi rejestr cztonkdw zawierajgcy ich imiona i nazwiska oraz miejsce zamieszkania
(w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami prawnymi — ich nazwe i siedzibe), wysokosé
zadeklarowanych i wniesionych udziatéw, wysokos¢ wniesionych wktaddéw, zmiany danych w tym
zakresie, numer PESEL, date powstania cztonkostwa oraz date ustania cztonkostwa.
2. Cztonek Spétdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spétdzielni ma prawo przegladac rejestr.

§10

1. Cztonkiem Spdtdzielni moze byé osoba, ktdra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu. Warunkiem
przyjecia na cztonka Spoétdzielni jest w takim przypadku ztozenie deklaracji, ktéra pod rygorem
niewaznosci powinna byé ztozona w formie pisemnej. Podpisana przez przystepujgcego do Spétdzielni
deklaracja powinna zawierac jego imie i nazwisko, numer PESEL oraz miejsce zamieszkania, a jezeli
przystepujacym jest osoba prawna — jej nazwe i siedzibe, numer NIP, REGON. Osoba prawna
zobowigzana jest zatgczy¢ do deklaracji aktualny odpis z wtasciwego rejestru.

2. Cztonek zobowigzany jest zgtasza¢ w formie pisemnej wszelkie zmiany danych zawartych
w deklaracji.

3. Przyjecie powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwdch cztonkéw Zarzadu lub oséb przez
Zarzad do tego upowaznionych, z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

4. Uchwata w sprawie przyjecia powinna by¢ podjeta w ciggu miesigca od dnia ztozenia deklaracji.

§11i12
(skreslone)

ROZDZIAL 2

Prawa i obowiazki cztonkow

§13
1. Cztonkowi Spétdzielni przystuguje prawo do:
1) brania czynnego udziatu w zyciu Spétdzielnii pracach jej organdéw samorzadowych gtdwnie przez:

a) czynne i bierne prawo wyborcze do organdéw samorzgdowych Spoétdzielni,

b) zgtaszanie wnioskdéw w sprawach zwigzanych z dziatalnoscig Spétdzielni i zadanie ich
rozpatrzenia przez witasciwe organy,

c) udziat w Walnym Zgromadzeniu Spétdzielni lub jego czesci, przy czym cztonek posiadajacy
kilka lokali znajdujgcych sie w obrebie nieruchomosci przynaleznych do réznych czesci
Walnego Zgromadzenia ma prawo uczestniczy¢ tylko w jednej jego czesci, tj. w tej czesci,
w ktérej znajduje sie lokal do ktérego prawo uzyskat najwczesniej. Jezeli cztonek posiada
jednoczesnie prawo do lokalu mieszkalnego oraz lokalu o innym przeznaczeniu uczestniczy
w tej czeSci Walnego Zgromadzenia, w ktérej znajduje sie lokal mieszkalny, chyba ze
w terminie co najmniej 30 dni przed pierwszg czescia Walnego Zgromadzenia cztonek
pisemnie wskaze, w ktérej czesci bedzie uczestniczyt. Oswiadczenie takie wigze az do jego
odwotania,

2) otrzymania w sposéb wskazany w ustawie i Statucie informacji o czasie, miejscu i porzgdku obrad
Walnego Zgromadzenia,

3) zaznajamiania sie z rejestrem cztonkdw, uchwatami oraz protokotami obrad organdéw Spétdzielni,
protokotami lustracji oraz rocznymi sprawozdaniami finansowymi,

4) zaskarzania do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia sprzecznych z postanowieniami Statutu badz
dobrymi obyczajami lub godzacych w interesy Spoétdzielni albo majgcych na celu pokrzywdzenie
cztonka,

5) otrzymania odpisu obowigzujgcego Statutu oraz regulaminéw wydanych na jego podstawie,



6) zaznajamiania sie z umowami zawieranymi przez Spoétdzielnie z osobami trzecimi; Spétdzielnia
moze odmowic¢ cztonkowi wglagdu do umow zawieranych z osobami trzecimi, jezeli naruszatoby
to prawa tych osoéb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta pozyskane
informacje w celach sprzecznych z interesem Spoétdzielni i przez to wyrzadzi Spétdzielni znaczna
szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie. Cztonek, ktéremu odmdwiono wgladu do
umow zawieranych przez Spoétdzielnie z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sadu
rejestrowego o zobowigzanie Spoétdzielni do udostepnienia tych umdéw. Wniosek nalezy ztozy¢ w
terminie siedmiu dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy,

7) Swiadczen Spoétdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci,

8) (skreslony)

9) korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkatymi ze wspdlnych pomieszczen i urzadzen
Spotdzielni,

10) zawarcia umowy o budowe lokalu w trybie okreslonym Statutem,

11) zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym Statutem,

12) otrzymania kopii dokumentéw Spoétdzielni okreslonych ustawa. Zasady udostepniania
i wydawania kopii tych dokumentéw okresla Zarzagd stosownym regulaminem,

13) Zzadania zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu mieszkalnego i uzytkowego,

14) (skreslony)

15) wynajecia lokalu,

16) korzystania z innych praw okreslonych w ustawie lub w Statucie.

Cztonek zobowigzany jest:

1) przestrzegac przepisOw prawa, postanowien Statutu, regulaminéw i uchwat organdéw Spétdzielni,

2) (skreslony)

3) wnies¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany,

4) (skreslony)

5) uiszczac terminowo optaty za lokale

6) (skreslony)

7) uzytkowac lokal zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spétdzielnie,

8) zawiadamiac¢ Spotdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej,

9) zawiadamiac¢ Spoétdzielnie o zmianie liczby oséb zamieszkatych i faktycznie korzystajgcych z lokalu
oraz o innych czynnosciach wptywajgcych na wysokos¢ optat na rzecz Spétdzielni (prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej w lokalu mieszkalnym),

10) zawiadamiaé Spoétdzielnie o wynajeciu catego lub czesci lokalu na inne cele niz okreslone
w umowie o ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

11) niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajgcej
bezposrednio powstaniem szkody,

12) udostepnié lokal w celu przeprowadzenia: przebudowy, remontu, konserwacji, odczytu wskazan
urzgdzen pomiarowych, przegladu okresowego i doraznego stanu technicznego wyposazenia
lokalu, kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzgdzen pomiarowych,

13) udostepnic lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majgtkowego,

14) korzysta¢ wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi z pomieszczen i urzadzen wspdlnych
w sposob nie utrudniajgcy korzystanie z nich innym osobom,

15) dbad o dobro i rozwdéj Spétdzielni oraz uczestniczy¢ w realizacji jej zadan statutowych,

16) wykonywacd inne obowigzki okreslone w ustawie lub w Statucie.

Cztonek Spétdzielni ma prawo do uzyskania odpowiedzi na skierowane do niej pismo bez zbednej

zwtoki, nie pdzniej niz w ciggu miesigca od daty dostarczenia pisma do Spoétdzielni, a w przypadku

sprawy szczegdlnie skomplikowanej nie pdzniej niz w ciggu dwdch miesiecy.

Odpowiedz na ztozone pismo powinna by¢ udzielona na pismie i doreczona cztonkowi Spétdzielni

pocztg elektroniczng lub listownie pod podany przez cztonka adres.



ROZDZIAL 3
Ustanie cztonkostwa

§14

Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje wskutek:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

PwnNpE

zgonu cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej — wobec jej ustania.

wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

zbycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie;

wygasniecia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
rozwigzania umowy o budowe lokalu.

§15,16i17
(skreslone)

§18
Cztonka zmartego skresla sie z rejestru cztonkdw ze skutkiem od dnia, w ktérym nastgpita Smierc.
Osobe prawng skresla sie z rejestru cztonkdw ze skutkiem od dnia jej ustania.

§19
(skreslony)

ROZDZIAt 4 (§ 20, 21, 22§ 23)

(skreslone)

ROZDZIAL 5

Wpisowe i udziaty

§24
(skreslony)
(skreslony)
(skreslony)
Wpisowe nie podlega zwrotowi.
§ 25

Spodtdzielnia zwraca udziaty:
1) bytemu cztonkowi lub osobie przez niego wskazanej w przypadku ustania cztonkostwa,
2) cztonkowi lub osobie przez niego wskazanej w przypadku wygasniecia prawa do lokalu nie
powodujgcego ustania cztonkostwa (cztonek posiadajgcy wiecej niz jedno prawo).
Zwrot kwot wptaconych na udziaty dokonywany jest w nominale w terminie nie pdzniej niz 1 miesigc
od daty zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w ktérym ustato cztonkostwo lub wygasto
prawo do lokalu.
Zwrot kwot, o ktérych mowa w ust. 2 nie moze nastgpi¢, jezeli udziaty zostaty przeznaczone na
pokrycie strat Spétdzielni.



PwnNnpeE

DZIAL 1l
PRAWA DO LOKALI

ROZDZIAL 1
Postanowienia ogdlne

§26
Dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw, Spétdzielnia moze:

1) ustanawiac spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach stanowigcych
wtasnosc lub wspotwiasnosé Spotdzielni,

2) (skreslony)

3) ustanawiaé¢ prawo odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu
w budynkach stanowigcych wtasnos¢ lub wspétwtasnosc Spotdzielni,

4) wynajmowac lokale mieszkalne i uzytkowe, w tym garaze.

Spoétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne i uzytkowe (w tym garaze) rowniez osobom, ktére

nie sg cztonkami Spétdzielni.

§ 27
(skreslony)
(skreslony)
(skreslony)
O mozliwosci przystgpienia do zawarcia umow, o ktérych mowa w § 26 ust. 1 pkt. 4 oraz ust.2,
Spotdzielnia zawiadamia poprzez umieszczenie ogtoszenia na stronie internetowej i wywieszenie go
w siedzibie Spétdzielni na okres 14 dni.
W przypadku zgtoszenia sie wiecej niz jednej oséb zainteresowanych, Zarzad ogtasza przetarg na
pierwszenstwo zawarcia umowy.

§ 28
(skreslony)

§29
Po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego, cztonek oraz zamieszkujgce w tym lokalu
osoby, ktére prawa swoje od niego wywodzg, s3 obowigzane do opréznienia lokalu w terminie trzech
miesiecy od daty wygasniecia prawa. Na Spoétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.
Postanowienia ust. 1 stosuje sie odpowiednio w wypadku wygasniecia tytutu prawnego do korzystania
z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inacze;j.

ROZDZIAL 2

Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§30

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy osobg
ubiegajgcy sie o ustanowienie tego prawa a Spotdzielnia umowy o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci
w formie pisemnej.

Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia
zobowigzuje sie oddac osobie, na rzecz ktérej ustanawiane jest prawo lokal mieszkalny do uzywania,
a osoba ta zobowigzuje sie wnies¢ wkitad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty okreslone w ustawie
i w Statucie Spotdzielni.
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Ponadto umowa powinna w szczegdélnosci zawierac:

1) oznaczenie lokalu mieszkalnego, w tym jego powierzchnie,

2) wskazanie os6b, ktére maja wspdlnie z cztonkiem zamieszkac,
3) (skreslony)

§31
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione w budynku
stanowigcym wtasnos¢ lub wspotwiasnosé Spoétdzielni.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do
matzonkow.
Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucji.
Do ochrony spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie odpowiednio
przepisy o ochronie wtasnosci.
Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spédtdzielni, chyba, ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu, badZ jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie
w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos¢ optat na rzecz Spétdzielni, cztonek obowigzany jest
do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.
Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci wygasaja
najpodzniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§32

Z osobg ubiegajgcyg sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w ramach nowej inwestycji, Spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa, zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)

9)

okreslenie posiadanego przez Spétdzielnie tytutu prawnego do gruntu,

okreslenie potozenia i powierzchni lokalu mieszkalnego, o ktéry osoba sie ubiega,

wskazanie 0sob, ktdre majg wspdlnie z osobg ubiegajaca sie o ustanowienie prawa zamieszka¢,
zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie prawa do pokrywania kosztéw zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkfadu mieszkaniowego
okreslonego w umowie,

okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktoéry bedzie stanowi¢
podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

okreslenie wstepnej wysokosci wktadu mieszkaniowego, terminu jego wptaty, bgdZz harmonogramu
wnoszenia rat,

okreslenie przewidywanego terminu zakonczenia realizacji inwestycji oraz okolicznosci, w jakich moze
nastgpi¢ przesuniecie terminu ukonczenia budowy,

termin ostatecznego rozliczenia inwestycji i ustalenia wysokosci wktadu mieszkaniowego,

10) okreslenie warunkdw rozwigzania umowy.

1.

§33
Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka Spétdzielni lub
Spotdzielnie.
Spodtdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spétdzielni lub jego nastepca
prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat warunkéw umowy okreslonych w § 32 pkt.
4i7,bezktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie lokatorskich praw do lokali
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mieszkalnych, wybudowanych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego, bytoby
niemozliwe, albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzdd na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba, ze
strony postanowig w umowie inaczej.

§34

1. W przypadku smierci osoby, o ktérej mowa w § 32, w okresie oczekiwania na zawarcie umowy
o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom bliskim, ktére
miaty z nig wspdlnie zamieszka¢ w tym lokalu, przystugujg roszczenia o zawarcie umowy zgodnie
z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

2. Dla zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie w terminie jednego roku
pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad
w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spodtdzielnie
terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia.

3. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1 i 2 staje sie strong umowy o budowe lokalu wigzgcej osobe, o ktorej
mowa w § 32.

4. W przypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajgcym zawarcie umowy o budowe lokalu
osobom, o ktérych mowa w ust. 1, przystuguje roszczenie o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie umowy.

§35
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa oraz
w innych wypadkach okreslonych w ustawie.

§36
1. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa, matzonkowie powinni
zawiadomi¢ Spétdzielnie, ktéremu z nich przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spétdzielni o tym, komu przypadto spédtdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzenstwo zostato rozwigzane
przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za optaty zwigzane z lokalem.
2. (skreslony)

§37
1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkdéw spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktére
przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
2. (skreslony)
3. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wktadu.

§38

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastepstwie
Smierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w artykule 11 ustawy, roszczenie
0 zawarcie umowy o ustanowienie spodtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
przystuguje jego osobom bliskim.

2. Osobie, ktérej przystugiwato spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego i wygasto
z powodu nieuiszczania optat za lokal, przystuguje roszczenie do Spétdzielni o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci Spétdzielni cate zadtuzenie
wynikajgce z nieuiszczania optat wraz z odsetkami.

3. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie w terminie jednego roku
pisemnego zapewnienia 0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad
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w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegdlnosci okolicznos¢, czy osoba
uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata z bytym cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez spoétdzielnie terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje spétdzielnia. Jezeli
0 roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktére pozostawaty w sporze, niezwtocznie zawiadamiajg o tym
spotdzielnie.

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spotdzielnia,
z zastrzezeniem postanowien § 34 ust. 1 oraz § 38 ust. 1i 2, ogtasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy
od dnia oprdznienia lokalu przetarg na ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu. Zasady i tryb
przeprowadzenia przetargu okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczs.

ROZDZIAL 3
Spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,

lokalu uzytkowego (w tym garazu)

§39

(skreslony)

(skreslony)

(skreslony)

Spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku oséb, z tym, ze cztonkiem
Spétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W wypadku
zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sgd w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez Spétdzielnie terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje
Spétdzielnia.

8§40
Spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercéw
i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
Zbycie spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopdki
prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.
(skreslony)
Umowa zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie Spétdzielni.
Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes$¢ spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostatym wspdtuprawnionym z tytutu wiasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia utamkowe] czesci wtasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo, albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci
istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscig, jest niewazna.

§41,42i43
(skreslone)

§44

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktdrych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste spotdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu.

§45
(skreslony)
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§ 46
1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu,
prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spétdzielnie.
2. Prawo do lokalu nabyte w sposéb okreslony w ust. 1 Spétdzielnia zbywa w drodze przetargu
w terminie 6 miesiecy.

§47
1. Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, wowczas:
1) moga oni dokona¢ dziatu spadku stwierdzajgcego, ktéremu z nich przypadto to prawo, albo
2) powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczyé sposrdd siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa,
wiacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wfasnosci lokalu; w razie
bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spétdzielni, sad
w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.
2. W razie $mierci jednego z matzonkdéw, ktérym spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.
3. Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeszto na jednego spadkobierce, powinien on
przedstawic Spoétdzielni prawomocne postanowienie sadu o stwierdzeniu nabycia spadku.

§48
W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 98, razgcego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo
niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej
uciazliwym, Zarzad Spétdzielni na wniosek Rady Nadzorczej moze w trybie procesu zgdaé sprzedazy tego
prawa w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji
z nieruchomosci.

§49
Do egzekucji ze spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy
o egzekucji z nieruchomosci.

§50

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokalu nie
wymaga zgody Spétdzielni, chyba, ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby
wptyw na wysokosc¢ optat na rzecz Spétdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia
Spotdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasajg najpdzniej
z chwilg wygasniecia spdtdzielczego prawa do tego lokalu.

ROZDZIAL 4

Prawo odrebnej wtasnosci lokalu

§51
Z osobg ubiegajacg sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu w ramach nowej inwestycji, Spotdzielnia
zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,
powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej
wiasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:
1) okreslenie posiadanego przez Spoétdzielnie tytutu prawnego do gruntu,
2) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,
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3) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu do pokrywania kosztéw
zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego
okreslonego w umowie,

4) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktéry bedzie stanowié
podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

5) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

6) okreslenie wstepnej wysokosci wktadu budowlanego, terminu jego wptaty badZz harmonogramu
whnoszenia rat,

7) okreslenie przewidywanego terminu zakonczenia realizacji inwestycji oraz okolicznosci, w jakich moze
nastgpi¢ przesuniecie terminu ukonczenia budowy,

8) termin ostatecznego rozliczenia inwestycji i ustalenia wysokosci wktadu budowlanego,

9) okreslenie warunkdw rozwigzania umowy.

§52
1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 51, powstaje ekspektatywa wtasnosci. Ekspektatywa
wtasnosci jest zbywalna; wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong czescig, przechodzi na
spadkobiercéw i podlega egzekuciji.
2. Nabycie ekspektatywy wiasnosci obejmuje réwniez wniesiony wktad budowlany, albo jego czesc.
3. Umowa zbycia ekspektatywy wtasnosci powinna byé zawarta w formie aktu notarialnego.

§53

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe, o ktérej mowa
w § 51 lub Spétdzielnie.

2. Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa w § 51 lub jej
nastepca prawny, z przyczyn lezgcych po ich stronie, nie dotrzymali tych warunkéw umowy
okreslonych w § 51 pkt. 3 i 6, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie
odrebnej witasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego
bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba ze
strony postanowig w umowie inaczej.

§54

1. Spoétdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 51 albo nabywcy ekspektatywy wtasnosci
odrebng witasnosé lokalu w formie aktu notarialnego zawartego miedzy t3 osobg a Spétdzielnig
w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséw jest
wymagane pozwolenie na uzytkowanie — w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na
zadanie cztonka Spoétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji
inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo osdb wskazanych
przez osobe, o ktérej mowa w § 51, ktdre wspdlnie z nig ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa.

§55
Jezeli prawo odrebnej wtasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spoétdzielni moze byé tylko jedna
z nich, chyba, ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych,
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
Spotdzielnie terminu wystgpienia do sgdu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

§ 56
1. Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spoétdzielnie tgcznie ze
wszystkimi osobami, ktére ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim
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udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos¢ udziatdw w nieruchomosci wspélnej okresla
ta umowa.

2. Nieruchomos¢, z ktorej wyodrebnia sie wiasnos¢ lokali, moze byé zabudowana réwniez wiecej niz
jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

ROZDZIAL 5

Wynajem lokali

§ 57
Spoétdzielnia moze wynajmowad lokale mieszkalne i uzytkowe (w tym garaze) cztonkom oraz osobom
fizycznym i osobom prawnym nie bedgcym cztonkami Spétdzielni.

§ 58

1. Spoétdzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym oraz budowane w tym
celu.

2. Pierwszenstwo najmu lokalu mieszkalnego przystuguje osobom bliskim cztonkéw Spétdzielni.

3. Spodtdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne stanowigce jej wtasno$¢ pracownikom Spétdzielni,
cztonkom rodzin zamieszkujgcych w zasobach Spoétdzielni oraz w uzasadnionych spotecznie
przypadkach innym osobom.

4. O wyborze najemcy decyduje Zarzad.

§59
1. Doboru najemcow lokali uzytkowych (w tym garazy) dokonuje sie w drodze przetargu. Zasady
organizowania i przeprowadzania przetargu okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
2. Warunki najmu lokali uzytkowych (w tym garazy) okres$la Zarzad w umowach zawieranych z najemca.
3. (skreslony)

§60
1. Prawa i obowigzki stron umowy najmu, wysoko$¢é czynszu i innych optat, wysokos¢ kaucji, czas trwania
najmu oraz inne postanowienia okresla umowa zawarta z najemcg przez Spoétdzielnie.
2. Umowa pod rygorem niewaznosci powinna by¢ sporzagdzona w formie pisemnej.

ROZDZIAL 6 (§ 61)

(skreslony)

ROZDZIAL 7

Sprzedaz lokali

§ 62
1. Spoédtdzielnia moze budowaé lub nabywaé budynki w celu sprzedazy znajdujacych sie w tych budynkach
lokali mieszkalnych, uzytkowych (w tym garazy).
2. Organem uprawnionym do okreslenia kryteriéw organizacyjnych i finansowych podjecia dziatalnosci,
o ktérej mowa w ust. 1 jest Walne Zgromadzenie.
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DZIAL IV
PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

ROZDZIAL 1

Postanowienia ogdlne

§63
1. Cztonek, ktédremu przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, jest uprawniony
do zadania, by Spétdzielnia przeniosta na niego wtasno$¢ lokalu.
2. Uprawnienie, o ktéorym mowa w ust. 1 nie przystuguje cztonkom posiadajgcym spétdzielcze lokatorskie
prawa do lokali, ktérych koszt budowy sfinansowany zostat $rodkami Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego.

§ 64
Cztonek, ktéremu przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, jest uprawniony do zgdania, by
Spétdzielnia przeniosta na niego wtasnos¢ lokalu.

§ 65, 66, 67,68 i 69
(skreslone)

ROZDZIAL 2 (§70i 71)

(skreslony)

ROZDZIAL 3

Przeniesienie wiasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego

§72
1. Na pisemne zagdanie cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrzec¢ z tym cztonkiem umowe przeniesienia wiasnosci
lokalu po dokonaniu przez niego przed podpisaniem notarialnego aktu przeniesienia wtasnosci lokalu:
1) sptaty przypadajgcej na jego lokal czesci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z budowg, o ktérych
mowa w § 32, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spétdzielni
wraz z odsetkami,
2) sptaty przypadajacej na jego lokal czesci umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej
odprowadzeniu przez Spétdzielnie do budzetu panstwa, w przypadku gdy Spétdzielnia skorzystata
z pomocy uzyskanej ze sSrodkéw publicznych,
3) (skreslony)
4) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 98 Statutu.
5) (skreslony)
2. (skreslony)

§73
(skreslony)

§74
Po Smierci cztonka Spétdzielni, ktdry wystgpit z zgdaniem przeniesienia wiasnosci lokalu, okreslonym
w § 72, jezeli brak jest oséb uprawnionych; matzonka, dzieci i innych oséb bliskich, ktérym przystuguje
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roszczenie o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, jego spadkobiercy moga zadac przeniesienia na nich wtasnosci lokalu,
nawet jezeli zadne z nich nie jest cztonkiem Spoétdzielni. W tym wypadku nie stosuje sie § 87 dotyczacego
wypfaty wartosci rynkowej lokalu oraz uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wtasnosci lokalu zostat
ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z zgdaniem przez cztonka Spoétdzielni.

ROZDZIAL 4

Przeniesienie wiasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu

§75
1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po
dokonaniu przez niego przed podpisaniem notarialnego aktu przeniesienia wtasnosci lokalu:
1) sptaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z budowg, w tym
w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spoétdzielni wraz z odsetkami,
2) (skreslony)
3) (skreslony)
4) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 98 Statutu.
2. (skreslony)

§76
Po smierci cztonka Spétdzielni, ktéry wystgpit z zgdaniem przeniesienia wiasnosci lokalu, okreslonym
w § 75, jego spadkobiercy mogga zadac przeniesienia na nich wtasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich
nie jest cztonkiem Spoétdzielni. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wtasnosci lokalu
zostat ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z zagdaniem przez cztonka Spétdzielni.

§77

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia witasnosci lokalu, do ktéorego cztonkowi przystugiwato
spotdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spdétdzielcze prawo do lokalu
uzytkowego, w tym spotdzielcze prawo do garazu, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych
prawach rzeczowych obcigzajg nieruchomosci powstate w wyniku zawarcia umowy przeniesienia
wtasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktérego wierzytelnos¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia witasnosci lokalu byta
zabezpieczona hipotekg na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢ zaspokojenia z lokalu
stanowigcego odrebng wtasnos¢, powstatg w wyniku zawarcia tej umowy.

DZIAL V
ZASADY WNOSZENIA WKEADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA
W RAZIE WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU

ROZDZIAL 1

Postanowienia ogdlne

§78
1. Osoby, z ktérymi Spétdzielnia zawarta umowy o budowe lokali i ktére oczekujg na ustanowienie na ich
rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wtasnosci lokalu,
sg obowigzane uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadéw mieszkaniowych lub
budowlanych.
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2. Przez koszt budowy lokalu, o ktérym mowa w ust.1, rozumie sie czes¢ kosztéw inwestycji, w ramach
ktorej budowany jest lokal danej osoby, rzeczywiscie poniesionych i przypadajgcych na jej lokal.

§79

1. Rozliczenia kosztéw inwestycji i ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu budowy) poszczegdlnych lokali
dokonuje sie z uwzglednieniem zatozen organizacyjno-finansowych poszczegdlnych przedsiewzieé
inwestycyjnych uchwalanych przez Rade Nadzorcza.

2. Rozliczenia kosztédw inwestycji i ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu budowy) poszczegdlnych lokali
dokonuje sie w dwdch etapach:

1) wstepnie przy rozpoczeciu inwestycji na podstawie dokumentacji technicznej i kosztorysu,
2) ostatecznie po zakoniczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania, na podstawie zestawienia
kosztow rzeczywiscie poniesionych przez Spoétdzielnie.

3. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali stanowi podstawe do okreslenia przez
Spotdzielnie w zawieranych umowach o budowe lokalu, wstepnej wysokosci wymaganego wktadu
oraz wysokosci i termindw wnoszenia zaliczek na poczet wymaganego wkfadu.

4. Ostateczne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali stanowi o wysokos$ci wymaganego wktadu,
ktory osoba zawierajgca umowe o budowe obowigzana jest wnies¢ przed ustanowieniem prawa do
lokalu.

5. Szczegdétowe zasady rozliczania kosztéw inwestycji i ustalania wartosci poczatkowej lokali uchwala
Rada Nadzorcza.

§ 80
Whnoszenie wktadéw mieszkaniowych i budowlanych odbywa sie wedtug zasad okreslonych w Statucie
i zawieranych umowach o budowe lokali.

ROZDZIAL 2

Wkiady mieszkaniowe

§81

1. Whktad mieszkaniowy wnosi osoba ubiegajgca sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego.

2. Wkfadem mieszkaniowym jest kwota odpowiadajgca réznicy miedzy kosztem budowy przypadajgcym
na lokal, a uzyskang przez Spétdzielnie pomocg ze srodkdw publicznych lub z innych srodkow. Jezeli
czes¢ wktadu mieszkaniowego sfinansowana zostata z zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy lokalu, osoba, o ktérej mowa w ust. 1 obowigzana jest uczestniczy¢ w
sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na jej lokal.

3. Cztonek, z ktdrym Spodtdzielnia zawiera umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, do ktdrego wygasto prawo przystugujgce wczesniej innej osobie, wnosi wktad
mieszkaniowy w wysokosci wktadu wniesionego przez te osobe zwaloryzowanego wedtug wartosci
rynkowej lokalu oraz zobowigzuje sie do sptaty dtugu obcigzajacego te osobe z tytutu przypadajgcej
na nig czesci zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu wraz z odsetkami.

4. (skreslony)

5. (skreslony)

§ 82
W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed ustanowieniem spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu, osoba (nastepca), z ktdrg Spétdzielnia zawiera nowg umowe o budowe tego lokalu,
obowigzana jest wnies¢ wktad mieszkaniowy albo jego czes¢ w wysokosci wyptaconej osobie uprawnione;j
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z tytutu rozwigzania poprzedniej umowy oraz pokrywac pozostate koszty zadania inwestycyjnego
w wysokosci przypadajgcej na jej lokal.

ROZDZIAL 3
Wktady budowlane

§83

1. Wktad budowlany wnosi osoba ubiegajgca sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu.

2. Wkfadem budowlanym jest kwota odpowiadajgca catosci kosztéw budowy przypadajacych na lokal.
Jezeli czes¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spétdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba ubiegajaca sie o ustanowienie prawa
zobowigzana jest do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na jej lokal.

§84
(skreslony)

§85
W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed ustanowieniem odrebnej wtasnosci lokalu,
osoba (nastepca), z ktorg Spoétdzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu, obowigzana jest wnies¢
wktad budowlany albo jego czes¢ w wysokosci wyptacanej osobie uprawnionej z tytutu rozwigzania
umowy oraz pokrywacé pozostate koszty zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jej lokal.

§ 86
Osoba obejmujgca lokal w wyniku przeprowadzanego przez Spoétdzielnie przetargu na ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu, do ktorego wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu i lokal ten zgodnie z ustawg podlega zbyciu w drodze
przetargu, wnosi wartos¢ rynkowa tego lokalu.

ROZDZIAL 4

Rozliczenia w razie wygasniecia prawa do lokalu

§ 87
1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia:

1) wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg tego lokalu — w sytuacji, gdy zgodnie z ustawg, lokal
ten podlegat zbyciu w drodze przetargu;

2) zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czes¢,
zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu — w sytuacji, gdy zgodnie z ustawg, lokal ten nie
podlegat zbyciu w drodze przetargu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie dtugu obcigzajgcego
cztonka Spoétdzielni z tytutu przypadajgcej na niego czesci zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu
na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

2. Warunkiem wyptaty lub zwrotu, o ktérych mowa w ust. 1 jest opréznienie lokalu.
3. Przystugujgca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze byé wyzsza od kwoty, jakg spétdzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przeprowadzonego przez Spoétdzielnie przetargu.

Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie przypadajgcg na dany lokal czes¢ zobowigzan Spétdzielni

zwigzanych z budowg, w tym w szczegdlnosci niewniesiony wktad mieszkaniowy.

4. Woyptata naleznosci z tytutu wygastego prawa nie moze nastgpi¢ wczesniej niz po:
1) zakonczeniu procedury przetargowej w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 1;
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2) wniesieniu wktadu mieszkaniowego i zawarciu umowy o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo, w przypadku, o ktorym
mowa w ust. 1 pkt. 2.

§88

W wypadku wygasniecia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu Spoétdzielnia wyptaca osobie
uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu w wysokosci ustalonej wedtug stanu na dzien wygasniecia tego
prawa. Przystugujgca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa ustalona w sposéb przewidziany w ust. 2,
nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spdtdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnie.

Z wartosci rynkowej lokalu potragca sie nie wniesiong przez osobe, ktérej przystugiwato spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, cze$é¢ wktadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony
kredyt zaciggniety przez Spoétdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu — potraca sie
kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

Warunkiem wyptaty wartosci rynkowej lokalu jest oprdznienie lokalu. Jezeli jednak nalezno$¢ jest
ustalana w trybie przetargu, wyptata naleznosci z tytutu wygastego prawa nie moze nastgpi¢ wczesniej
niz po zakonczeniu procedury przetargowej.

§89
W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o ustanowienie
spoétdzielczego prawa do lokalu lub odrebnej wtasnosci lokalu, Spétdzielnia zwraca uprawnionej osobie
whiesiong czes¢ wktadu mieszkaniowego lub budowlanego na zasadach okreslonych w umowie
o budowe lokalu.
. Jeslirozwigzanie umowy, o ktdrym mowa w ust. 1, nastgpito z przyczyn lezgcych po stronie Spétdzielni,
nalezny wkfad jest zwracany w terminie 30 dni od daty rozwigzania umowy.

. Jedli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1, nastgpito z przyczyn lezgcych po stronie osoby,

z ktérg zostata zawarta ta umowa, nalezny wktad jest zwracany w terminie 30 dni od daty zawarcia
przez Spétdzielnie nowej umowy o budowe danego lokalu.

§90

Z naleznosci przystugujgcej osobom uprawnionym z tytutu wygasniecia spétdzielczego prawa do lokalu,
Spotdzielnia potrgca kwoty zalegtych optat wraz z odsetkami za opdznienie oraz koszty okreslenia wartosci
rynkowej lokalu.

DZIAL VI
GOSPODARKA SPOtDZIELNI

ROZDZIAL 1

Postanowienia ogdlne

§91

Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu
korzysci cztonkom Spétdzielni.

§92

Spotdzielnia moze korzystaé z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci nie przekraczajgcej
najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze zaciggnac, oznaczonej przez Walne Zgromadzenie.
Zaciagniecie przez Spotdzielnie kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorcze;.
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§93
Spétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ na podstawie rocznych planéw gospodarczych. Rokiem
obrachunkowym jest rok kalendarzowy.
Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spodtdzielni, tacznie ze sprawozdaniem finansowym
i sprawozdaniem z badania, jezeli podlega ono obowigzkowemu badaniu, wyktada sie w lokalu
Spotdzielni co najmniej na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia
cztonkom Spoétdzielni zapoznania sie z nim.
Spotdzielnia prowadzi rachunkowos¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z powszechnie
obowigzujgcymi przepisami. Szczegétowe zasady ewidencji ksiegowej okresla zaktadowy plan kont
zatwierdzony przez Zarzad Spoétdzielni.

§94
Spotdzielnia tworzy nastepujgce fundusze wtasne:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wktadéw mieszkaniowych,
4) fundusz wktadéw budowlanych,
5) fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych,
6) inne przewidziane w odrebnych przepisach.
Spétdzielnia moze na podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia tworzy¢ inne fundusze wtasne.
Szczegdétowe zasady gospodarki finansowej Spétdzielni, w tym zasady tworzenia i gospodarowania
srodkami funduszy okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§95
Nadwyzke bilansowg Spoétdzielni przeznacza sie w szczegdlnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym cztonkdéw, zwiekszenie funduszu
zasobowego oraz na pokrycie kosztdw prowadzonej dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej.
Straty bilansowe Spétdzielni pokrywa sie z funduszy wedtug nastepujacej kolejnosci:
1) fundusz zasobowy,
2) fundusz udziatowy,
3) fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych.

§96
Podejmowanie przez Spétdzielnie przedsiewzieé¢ inwestycyjnych jest mozliwe po zatwierdzeniu ich
ogoblnych zatozen organizacyjno — finansowych przez Walne Zgromadzenie.
Ogdlne zatozenia organizacyjno — finansowe inwestycji powinny zawiera¢ okreslenie:
1) rodzaju podejmowanego przedsiewziecia,
2) przewidywanego kregu osdb (nabywcow), na rzecz ktérych ustanawiane bedg tytuty prawne do
lokali,
3) przewidywanych zrédet finansowania inwestycji.

§97
(skreslony)
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ROZDZIAL 2

Zarzadzanie nieruchomosciami

§98
Cztonkowie Spétdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze prawa do lokali, s3 obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoétdzielni przez uiszczanie comiesiecznych optat. Opfaty te sg pomniejszane o czes¢ kosztow
pokrywanych pozytkami z dziatalnosci Spétdzielni.
Osoby nie bedace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wtasnosciowe prawa do
lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni przez uiszczanie comiesiecznych optat na takich samych zasadach jak
cztonkowie Spoétdzielni. Osoby te nie majg jednak prawa do udziatu w pozytkach z dziatalnosci
Spotdzielni.
Cztonkowie Spoétdzielni bedacy wihascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni przez
wnoszenie comiesiecznych optat. Optaty te sg pomniejszane o czes$¢ kosztow pokrywanych pozytkami
z dziatalnosci Spétdzielni.
Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spétdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
wspoélnych. Sg oni rédwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego
korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonuja
przez uiszczanie comiesiecznych optat na takich samych zasadach jak cztonkowie Spétdzielni, przy
czym nie majg oni prawa do udziatu w pozytkach z dziatalnosci Spétdzielni a optaty s3 pomniejszane
tylko o te czes¢ kosztdw, ktora pokrywana jest pozytkami z nieruchomosci wspélinej.
Najemcy lokali pokrywajg koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci przez wnoszenie czynszéw
najmu ustalanych w umowach najmu.
Cztonkowie Spétdzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z prowadzong przez Spétdzielnie
dziatalnoscig spoteczng, oswiatowgq i kulturalng Koszty te pokrywane sg w ramach comiesiecznych
optat, o ktérych mowa w ust. 1i 3.

§99

Wysokos¢ optat, o ktédrych mowa w § 98, jest ustalana na podstawie:

1) rachunku kosztow dziatalnosci Spoétdzielni poniesionych w poprzednim roku,

2) planu kosztéw prowadzonej przez Spoétdzielnie dziatalnosci przewidzianych do poniesienia

w danym roku,

3) regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

4) regulaminu rozliczania kosztow energii cieplnej,

5) regulaminu rozliczania kosztow dostawy zimnej wody i odprowadzania Sciekéw.

(skreslony)

Regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi powinien zawieraé

w szczegdlnosci:

1) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajow kosztow,

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajéw kosztéw (1m? powierzchni
uzytkowej lokalu, liczba oséb zamieszkatych w lokalu, wskazania urzadzen pomiarowych),

3) rdinicowanie obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
z tytutu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale uzytkowe, garaze),
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4) (skreslony)
4. Regulamin rozliczania kosztéw energii cieplnej powinien zawiera¢ w szczegdlnosci:
1) jednostke organizacyjng rozliczania kosztéw dostawy ciepta,
2) fizyczng jednostke rozliczania kosztow,
3) okres rozliczeniowy kosztéw,
4) stosowanie wspotczynnikéw korekcyjnych z tytutu nieréwnomiernych waloréw cieplnych lokalu,
5) terminy rozliczenia z uzytkownikami lokali pobranych zaliczkowo optat.
5. Regulamin rozliczania kosztéw dostawy zimnej wody i odprowadzania sciekdw powinien zawierac:
1) jednostke organizacyjng rozliczania kosztéw dostawy wody i odprowadzania $ciekéw,
2) fizyczng jednostke rozliczania kosztow,
3) okres rozliczeniowy kosztéw,
4) terminy rozliczenia z uzytkownikami lokali pobranych zaliczkowo opfat.

§100
1. Roinica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci a przychodami z opfat
uzytkownikéow lokali na pokrycie tych kosztédw, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w roku nastepnym.
2. (skreslony)

§101

1. Optaty, o ktérych mowa w § 98, wnosi sie co miesigc z gory do 20 — go dnia miesigca.

2. O zmianie wysokosci optat Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ cztonkéw oraz osoby niebedgce
cztonkami Spoétdzielni w okreslonym ustawowo terminie. Zmiana wysokosci opfat wymaga
uzasadnienia na pismie.

3. Osoby obowigzane do ponoszenia optat mogg kwestionowaé zasadnos¢ zmiany wysokosci optat
bezposrednio na drodze sgdowe;j.

4. Od nie wpfaconych w terminie naleznosci z tytutu optat Spétdzielnia pobiera odsetki za opdinienie
w wysokosci ustawowej. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, jezeli przemawiajg za tym zasady
wspotzycia spotecznego, Zarzad moze odstgpi¢ od pobierania odsetek.

5. Osoby obowigzane do ponoszenia optat, o ktérych mowa w § 98, nie mogg bez uzgodnienia ze
Spotdzielnig dokonywad potragcen z tych opfat.

§ 102
Cztonkowie Spotdzielni oraz osoby niebedace cztonkami Spétdzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na
ich rzecz prawa do lokalu sg obowigzani uiszcza¢ optaty, o ktérych mowa w § 98 od chwili pozostawienia
im lokali do dyspozyc;ji.

§103
Finansowanie obcigzajgcych Spoétdzielnie prac zwigzanych z remontami, modernizacjg lub przebudowg
budynkow, budowli, lokali i czesci wspdlnych nieruchomosci jest realizowane srodkami funduszu na
remonty zasobow mieszkaniowych wedtug planéw uchwalanych przez Rade Nadzorcza.

§104
1. Do obowigzkdéw Spétdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali nalezg naprawy i wymiana:

1) wewnetrznych instalacji wodociggowych (pionéw) do gtéwnego zaworu odcinajgcego w lokalu
wraz z zaworem,

2) wewnetrznych instalacji gazowych do zaworu odcinajgcego urzadzenia odbiorcze wraz
z zaworem,

3) wewnetrznych instalacji kanalizacji sanitarnej (piondw) wraz z tréjnikami rozgateznymi do lokalu,

4) wewnetrznych instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami i termozaworami,
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5)
6)
7)
8)
9)

wewnetrznych instalacji elektrycznych do tablicy bezpiecznikowej danego lokalu,
instalacji domofonowej bez osprzetu,
instalacji dzwonkdw elektrycznych zasilanych z obwoddéw administracyjnych — bez osprzetu,
balkonéw bez oktadzin,
$lusarki balkonowej;
10) wodomierzy w zwigzku z uptywem terminu ich legalizacji.
2. Walne Zgromadzenie moze rozszerzy¢ obowigzki Spétdzielni odnosnie napraw i wymian wewnatrz
lokali poza zakres ustalony w ust. 1 uchwalajgc na ten cel dodatkowe odpisy na fundusz remontowy.

§ 105

1. Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowigzkdéw Spoétdzielni obcigzajg osoby posiadajgce tytuty
prawne do tych lokali. Do obowigzkéw tych nalezg w szczegdlnosci:
naprawa i wymiana:

1)

2)
3)
4)

5)

a)
b)
c)
d)

e)
f)
g)
h)
i)
j)
k)

1)

wewnetrznej instalacji wodociggowej od gtdwnego zaworu odcinajgcego w lokalu do urzadzen
odbiorczych wraz z tymi urzgdzeniami,

wewnetrznych instalacji gazowych od zaworu odcinajgcego urzadzenia odbiorcze do urzadzen
odbiorczych wraz z tymi urzadzeniami,

przewodéw odptywowych z urzadzen sanitarnych do tréjnikéw rozgateznych w pionie
kanalizacji sanitarnej, w tym niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci,

wewnetrznej instalacji elektrycznej od tablicy bezpiecznikowej danego lokalu tacznie z jej
obudowg i wyposazeniem do osprzetu wraz z osprzetem,

podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych — wraz z podtozem,

tynkow $cian i sufitow oraz $ciennych okfadzin ceramicznych,

stolarki drzwiowej,

stolarki okiennej wraz z parapetami zewnetrznymi, z zastrzezeniem §143,

urzadzen techniczno - sanitarnych,

osprzetu domofondw i instalacji dzwonkowej,

gazowych piecéow dwufunkcyjnych z zamknietg komorg spalania, facznie z koncentrycznym
przewodem spalinowym,

kratek wentylacyjnych i elementéw faczacych przeptywowy gazowy podgrzewacz wody
z kanatem spalinowym (rozety, rura spalinowa),

malowanie lub tapetowanie $cian i sufitow,

malowanie drzwi, okien, przewodow c.o. wraz z grzejnikami,

odnawianie scian balkonowych wewnetrznych (za wyjatkiem elewacyjnych ptyt oktadzinowych),
Slusarki balkonowej i innych elementéw wyposazenia balkonu z zachowaniem istniejgcej
kolorystyki,

utrzymanie w nalezytym stanie technicznym, sanitarno-porzgdkowym i przeciwpozarowym
pomieszczen przynaleznych do lokalu, w tym prawidtowe ich zabezpieczenie przed dostepem
0s6b trzecich.

Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy korzystajgcych z niego oséb obcigza

osobe posiadajgca tytut prawny do tego lokalu.

Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowigzkéw Spoétdzielni oraz odnawianie lokali mogg by¢

wykonane przez Spoétdzielnie tylko za odptatnoscig zainteresowanej osoby.

§ 106

1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie sie nie zaliczone do kosztow inwestycji (budowy) naktady
poczynione ze $rodkéw cztonkdw lub innych uzytkownikéw na wyposazenie i wykoriczenie lokali,
majace charakter trwaty i podnoszace wartos¢ uzytkowa lokali.
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1)
2)
3)
4)

=

N

Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jezeli nie jest wykonywane za posrednictwem
Spotdzielni, wymaga zgody Spodtdzielni wdwczas, gdy potaczone jest ze zmianami w uktadzie
funkcjonalno — uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi oraz ingerencjg w instalacje.

Naktady, o ktérych mowa w ust. 1, nie sg zapisywane na wktady mieszkaniowe i budowlane.
W przypadku ustania tytutu prawnego do lokalu warto$¢ dodatkowego wyposazenia jest
uwzgledniana przy ustalaniu wartosci rynkowej lokalu.

(skreslony).

DZIAL VII
ORGANY SPOLDZIELNI

ROZDZIAL 1
Postanowienia ogdlne

§ 107

Organami Spétdzielni sa:

Walne Zgromadzenie

Rada Nadzorcza

Zarzad

(skreslony)

Wybory do organéw Spétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 2 i 3, dokonywane sg w gtosowaniu
tajnym sposréd nieograniczonej liczby kandydatéw. Do organdéw Spétdzielni wchodza kandydaci,
ktérzy uzyskali kolejno najwiekszg liczbe gtosow.

Odwotanie cztonka organu nastepuje takze w gtosowaniu tajnym.

§ 108
Wybory do Rady Nadzorczej dokonywane sg w nastepujgcy sposob: w pierwszej kolejnosci do Rady
Nadzorczej wchodzg ci kandydaci, ktdrzy uzyskali kolejno najwiekszg liczbe gtoséw. W przypadku
uzyskania przez kandydatow rownej liczby gtoséw do Rady wchodzg kolejno ci kandydaci, ktérych
kandydatury zostaty poparte przez najwiekszg liczbe cztonkdéw Spétdzielni, a w przypadku gdy dwdch
lub wiecej kandydatéw bedzie sie legitymowato poparciem tej samej liczby cztonkéw Spétdzielni, do
Rady wchodzg kandydaci w kolejnosci wynikajgcej ze zgtoszenia ich kandydatur.
Kandydaci do Zarzadu i Rady Nadzorczej sktadajg pisemne oswiadczenia, ze nie naruszajg zakazu
konkurencji, o ktorym mowa w § 141 Statutu.
Kandydaci do Rady Nadzorczej winni wyrazi¢ pisemng zgode na kandydowanie i ztozyé pisemne
oswiadczenia, ze wywigzujg sie z obowigzkéw statutowych cztonka Spdtdzielni i nie zalegajg
z naleznymi Spétdzielni optatami.
Cztonek — osoba fizyczna nie posiadajgca petnej zdolnosci do czynnosci prawnych nie moze by¢
cztonkiem organow Spoétdzielni. W Walnym Zgromadzeniu uczestniczy przez swojego przedstawiciela
ustawowego.
Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu tej samej Spotdzielni. W razie
koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczyé jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do czasowego
petnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu.
Sktad osobowy organéw Spétdzielni podaje sie do wiadomosci cztonkdw.

§ 109

. Tryb zwotywania posiedzen organdw Spétdzielni oraz sposéb i warunki podejmowania uchwat przez te

organy okresla Statut oraz przewidziane w nim regulaminy tych organow.
(skreslony)
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ROZDZIAL 2

Walne Zgromadzenie

§ 110

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.

Walne Zgromadzenie jest dzielone na czesci, gdy liczba cztonkdéw Spétdzielni przekracza 500 (piecset).
Cztonkowie — osoby fizyczne moga braé udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka. Petnomocnictwo
powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem niewaznosci i dotgczone do protokotu walnego
zgromadzenia. Cztonkowie o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych lub nie majacy tej
zdolnosci biorg udziat w zebraniu przez swoich przedstawicieli ustawowych.

Cztonkowie — osoby prawne uczestnicza w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionych w tym celu
petnomocnikow.

W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczenia z gtosem doradczym przedstawiciele Krajowej
Rady Spoétdzielczej i Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona.

§111
Podziatu Walnego Zgromadzenia na czesci dokonuje sie wedfug zasad zaliczania cztonkéw do
poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia ustalonych przez Radg Nadzorczg, z tym, ze nie mozna
zaliczy¢ cztonkdéw uprawnionych do lokali znajdujgcych sie w obrebie jednej nieruchomosci do réznych
czesci Walnego Zgromadzenia.
W zebraniach poszczegdélnych czesci Walnego Zgromadzenia majg prawo uczestniczy¢ cztonkowie
Spoétdzielni wchodzgcy w sktad danej czesci Walnego Zgromadzenia. Cztonkowie uprawnieni do kilku
lokali znajdujgcych sie w obrebie nieruchomosci przynaleznych do réinych czesci Walnego
Zgromadzenia majg prawo uczestniczyé w tej czesci, w ktdrej znajduje sie lokal, do ktérego prawo
uzyskali najwczesniej. Jezeli cztonek posiada jednoczesnie prawo do lokalu mieszkalnego oraz lokalu
0 innym przeznaczeniu uczestniczy w tej czesci Walnego Zgromadzenia, w ktdérej znajduje sie lokal
mieszkalny, chyba ze w terminie co najmniej 30 dni przed pierwszg czescig Walnego Zgromadzenia
pisemnie wskaze, w ktérej czesci Walnego Zgromadzenia bedzie uczestniczyt. Oswiadczenie takie
wigze az do jego odwotania.
Cztonek moze uczestniczy¢ tylko w jednej czesci Walnego Zgromadzenia i przystuguje mu tylko jeden
gtos bez wzgledu na ilos¢ posiadanych udziatéw. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu oraz osoby
kandydujgce do Rady Nadzorczej majg prawo uczestniczyé we wszystkich czesciach Walnego
Zgromadzenia.
Zebranie kazdej czesci Walnego Zgromadzenia moze obradowaé bez wzgledu na liczbe obecnych
cztonkow.

§112

Do wytacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1)

2)

3)

4)

uchwalanie kierunkdéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz dziatalnosci spotecznej, oswiatowej
i kulturalnej,

rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkéw Spétdzielni, Rady Nadzorczej lub
Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

rozpatrywanie wnioskdw wynikajgcych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z dziatalnosci
Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogdlnego) lub sposobu
pokrycia strat,
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5)
6)

7)
8)

9)

podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej
jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,

oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spotdzielnia moze zaciggnag,

podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia sie Spétdzielni, podziatu Spdétdzielni oraz likwidacji
Spotdzielni,

(skreslony)

10) uchwalanie zmian Statutu,
11) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spétdzielni ze zwigzku oraz

upowaznianie Zarzagdu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

12) dokonywanie wyboru delegatéw na zjazd zwigzku, w ktérym Spodtdzielnia jest zrzeszona,

13) dokonywanie wyboru i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

14) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej i zasad wynagradzania cztonkéw Rady,

15) podejmowanie uchwat o utworzeniu innych funduszy wtasnych Spétdzielni,

16) uchwalanie kryteriéw organizacyjnych i finansowych dziatalno$ci zwigzanej z budowaniem lub

nabywaniem budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych sie w tych budynkach lokali.

§113

Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesiecy po uptywie roku
obrachunkowego.
Walne Zgromadzenie moze byé zwotane przez Zarzad z waznych powoddéw w kazdym czasie.
Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zgdanie:

1) (skreslony)

2) Rady Nadzorczej,

3) przynajmniej 1/10 cztonkéw Spoétdzielni.
Zadanie zwofania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pismie z podaniem celu jego
zwotania.
W przypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje sie w takim terminie, aby mogto sie
ono odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zgdania.
(skreslony).

§114

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie pisemnie, co najmniej na
21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci:

a) cztonkdéw Spdtdzielni poprzez ogtoszenie na klatkach schodowych budynkdw oraz ogtoszenie na

stronie internetowej Spotdzielni,

b) Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spodtdzielnia jest zrzeszona,

c¢) Krajowg Rade Spdtdzielcza.
Zawiadomienie powinno zawierac czas, miejsce, porzgdek obrad oraz informacje o miejscu wytozenia
wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad oraz informacje o prawie
cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.
W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje sie punkt o wyborze cztonkdéw Rady Nadzorczej,
zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o sposobie i terminie zgtaszania kandydatéw na
cztonkdéw tego organu.
Porzagdek obrad Walnego Zgromadzenia oraz projekty uchwat podlegajgce gtosowaniu przygotowuje
Zarzad Spédtdzielni. Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie majg prawo zgtasza¢ projekty uchwat
i Zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia. Projekty
uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, sg wykfadane w siedzibie Zarzgdu
Spotdzielni na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.
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Cztonkowie majg prawo zgtaszac projekty uchwat i zagdania, o ktérych mowa w ust. 4, w terminie do
15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci. Projekt uchwaty
zgtaszanej przez cztonkdéw Spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkéw. Do projektu
uchwaty wnioskodawca dotgcza opatrzong wtasnorecznymi podpisami liste cztonkédw popierajgcych
projekt, zawierajgca: imie, nazwisko i adres.

Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdzniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

Zgtoszone przez cztonkdw Spoétdzielni projekty uchwat i poprawki Zarzad zobowigzany jest
przygotowac pod wzgledem formalnym i przedtozy¢ pod gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu.

§ 115
Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim, lub poszczegdlnych jego
czesciach, cztonkéw Spétdzielni.
Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci cztonkéw w terminie i w sposdb okreslony w § 114.
Projekty uchwat w sprawach objetych porzadkiem obrad poddaje sie gtosowaniu na kazdej czesci
Walnego Zgromadzenia. Obowigzek ten uznaje sie za spetniony réwniez w przypadku, gdy na zebranie
danej czesci Walnego Zgromadzenia nie przyszedt zaden z uprawnionych cztonkdéw lub gdy cztonkowie
obecni na Walnym Zgromadzeniu lub jego czesci nie wzieli udziatu w gtosowaniu.
Uchwaty Walnego Zgromadzenia podejmowane sg wiekszoscig gtoséw, chyba ze Statut lub przepisy
powszechnie obowigzujgce stanowig inacze;j.
Wiekszos$¢ 2/3 gtosdw wymagana jest dla podjecia uchwat w sprawie zmiany Statutu, potgczenia
Spotdzielni z inng spdtdzielnig, odwotania cztonka Rady Nadzorczej lub cztonka Zarzadu, ktéremu
Walne Zgromadzenie nie udzielito absolutorium.
W sprawach likwidacji Spétdzielni, przeznaczenia majgtku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan
likwidowanej Spoétdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej uchwata moze by¢ podjeta bez wzgledu na liczbe obecnych cztonkéw Spétdzielni.
Gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie z wyjatkiem wyboréw i odwotania cztonkéw
Rady Nadzorczej oraz odwotania cztonkdéw Zarzadu, ktérym nie udzielono absolutorium.

§ 116
Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkdéw Spétdzielni oraz jej organy.
Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.
Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu badZ dobrymi obyczajami lub godzgca w interesy
Spotdzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze byé zaskarzona do sgdu.
Kazdy cztonek Spoétdzielni lub Zarzgd moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty.
. Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spétdzielnie reprezentuje ustanowiony przez Rade Nadzorcza
petnomocnik.

§117
Walne Zgromadzenie, lub kazdg jego cze$é, otwiera przewodniczgcy Rady Nadzorczej, lub wyznaczony
przez Rade jej przedstawiciel. Otwierajgcy obrady zarzadza wybdr Prezydium Walnego Zgromadzenia
lub jego czesci w sktadzie:
1) przewodniczacy zebrania,
2) zastepca przewodniczgcego,
3) sekretarz.
W sktad Prezydium nie mogg wchodzi¢ cztonkowie Zarzadu.
(skreslony)
Prezydium kieruje obradami Walnego Zgromadzenia lub jego czesci, zwanych dalej ,,Zebraniem”.
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§118
1. Cztonkowie obecni na Zebraniu wybierajg ze swego grona:

1) 3+5 osobowg Komisje Mandatowo-Skrutacyjng, ktérej zadaniem jest:

a) sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci, zbadanie waznosci mandatéw petnomocnikéw oséb
prawnych — cztonkdw Spétdzielni, cztonkdw nie majgcych zdolnosci do czynnosci prawnych lub
posiadajgcych ograniczong zdolno$é¢ do czynnosci prawnych i ustalenie ilosciowego stanu
obecnosci cztonkdéw,

b) sporzadzenie listy petnomocnikéw cztonkdéw i jej przekazanie przewodniczagcemu Zebrania
celem odczytania,

c) na zarzadzenie przewodniczgcego Zebrania obliczanie wynikdéw gtosowania i podawanie tych
wynikéw przewodniczagcemu,

d) przeprowadzanie tajnego gtosowania i obliczanie jego wynikéw,

e) wykonywanie innych czynnosci technicznych zwigzanych z przeprowadzaniem gtosowania,

2) 3+5 osobowg Komisje Uchwat i Wnioskéw, ktérej zadaniem jest zebranie i uporzgdkowanie
zgtoszonych w trakcie Zebrania wnioskéw z podziatem na wnioski kwalifikujgce sie do przyjecia (ze
wskazaniem organu Spétdzielni odpowiedzialnego za realizacje danego wniosku) oraz na wnioski
kwalifikujgce sie do odrzucenia oraz przygotowanie projektu uchwaty w tym zakresie,

3) 3+5 osobowg Komisje Wyborcza - jezeli w porzadku obrad przewidziane sg wybory do Rady
Nadzorczej - ktérej zadaniem jest zweryfikowanie listy kandydatéw oraz przygotowanie kart
wyborczych,

4) inne komisje w razie potrzeby.

2. Zebranie moze zdecydowac o potaczeniu komisji oraz o powierzeniu funkcji poszczegdlnych komisji

Prezydium Zebrania.

3. Cztonek Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej nie moze byé jednoczesnie kandydatem do Rady

Nadzorczej.

4. Kazda komisja wybiera ze swego grona przewodniczgcego i sekretarza.
5. Kazda komisja sporzadza protokdt z prowadzonych czynnosci, ktéry podpisujg przewodniczacy

i sekretarz komisji. Protokoty te stanowig zatgczniki do protokotu z Zebrania.

6. Przewodniczacy komisji sktadajg Zebraniu sprawozdania z prowadzonych przez komisje czynnosci.

§119

1. Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczgcy Zebrania
otwiera dyskusje, udzielajgc gtosu wedtug kolejnosci zgtoszeA. Na zarzgdzenie przewodniczgcego,
zgtoszenia do dyskusji powinny by¢ dokonywane na pismie z podaniem imienia i nazwiska. Za zgoda
Zebrania dyskusja moze by¢ prowadzona nad kilkoma punktami porzadku obrad tacznie.

2. Cztonkom Zarzadu, przedstawicielom Rady Nadzorczej, Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spoétdzielnia
jest zrzeszona i przedstawicielom Krajowej Rady Spdtdzielczej przystuguje prawo zabierania gtosu poza
kolejnoscia.

3. Przewodniczacy Zebrania ma prawo zwrdci¢ uwage uczestnikowi dyskusji, ktéry odbiega od tematu
lub przekracza ustalony czas. Nie stosujgcym sie do uwag przewodniczgcy ma prawo odebrac gtos.

4. Przewodniczgcy moze odmowic udzielenia gtosu osobie, ktdra w danej sprawie juz przemawiata.

5. W sprawach formalnych przewodniczgcy udziela gtosu poza kolejnoscig. Za wnioski w sprawach
formalnych uwaza sie wnioski w przedmiocie sposobu obradowania i gtosowania, a w szczegélnosci
dotyczace:

1) gtosowania bez dyskusji,

2) przerwania dyskus;ji,

3) (skreslony)

4) ograniczenia czasu przemoéwien,

5) zarzadzenia przerwy w obradach,

6) kolejnoscii sposobu uchwalania wnioskéw.
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6.

7.

Wszystkie wnioski, a takze oswiadczenia do protokotu moga by¢ zgtaszane ustnie. Na zadanie
przewodniczgcego wnioski i oSwiadczenia nalezy sktadac na pismie z podaniem imienia i nazwiska.
Po zamknieciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami porzadku obrad, jesli okreslona sprawa wymaga
podjecia uchwaty, przewodniczgcy Zebrania zarzadza gtosowanie.

Przed przystgpieniem do gtosowania przewodniczacy informuje zebranych o wnioskach, ktére zostaty
zgtoszone do danego punktu porzgdku obrad oraz o kolejnosci ich glosowania. Wnioski dalej idace sa
gtosowane w pierwszej kolejnosci. Wnioskiem dalej idgcym jest taki wniosek, ktérego przegtosowanie
przesgdza celowos¢ gtosowania pozostatych wnioskow.

Po wyczerpaniu dyskusji w sprawach objetych porzadkiem obrad, przewodniczacy Zebrania udziela
gtosu przewodniczgcemu Komisji Uchwat i Wnioskdw, ktory referuje wnioski.

10. Przedstawione wnioski przewodniczacy Zebrania lub jego zastepca poddaje pod gtosowanie.
11. Wyniki gtosowania ogtasza przewodniczacy Zebrania.

§ 120
Kandydatow na cztonkéw Rady Nadzorczej zgtaszajg do Zarzadu Spoétdzielni cztonkowie Spétdzielni
w trybie okreslonym w § 114 ust. 5.
Zgtoszenia kandydatur cztonkéw Rady Nadzorczej winny byé dokonane na piSmie z podaniem:
imienia, nazwiska i adresu kandydata oraz nazwy ulicy na liscie ktérej kandydat ma by¢ umieszczony.
Do zgtoszen winny byé dotgczone pisemne oswiadczenia kandydatdw o wyrazeniu zgody na
kandydowanie oraz o spetnieniu warunkéw, o ktérych mowa w § 108 ust. 2 i 3.
Zarzad Spotdzielni sporzadza liste kandydatdéw na cztonkdw Rady Nadzorczej, ktérzy wyrazili zgode na
kandydowanie. Lista jest sporzadzana w rozbiciu na poszczegdlne ulice, a w obrebie danej ulicy
utozona w porzadku alfabetycznym. Kazdemu kandydatowi jest przypisany narastajgco kolejny
numer. Lista ta stanowi podstawe przygotowania kart wyborczych.
Wybory do Rady Nadzorczej przeprowadza sie za pomocg kart wyborczych. Przed rozpoczeciem
gtosowania kandydaci na cztonkdédw Rady Nadzorczej mogg dokonac osobiscie bgdz pisemnie swojej
prezentacji. Obecni na Zebraniu cztonkowie mogg zadawaé pytania poszczegdlnym kandydatom na
cztonkdw Rady.
Gtosowanie odbywa sie przez ztozenie kart wyborczych do urny w obecnosci Komisji Mandatowo-
Skrutacyjne;j.
Gtosujacy wybiera sposrdd kandydatdédw znajdujgcych sie na karcie wyborczej, pozostawiajgc nie
skres$lone nazwiska tych kandydatéw, na ktérych oddaje gtos. Skresla natomiast nazwiska tych
kandydatéw, na ktérych nie gtosuje, przy czym skresla ich co najmniej tyle, ilu kandydatéw zgtoszono
ponad liczbe wybieranych cztonkéw Rady.
Oddane karty wyborcze przekreslone, zawierajgce wiecej nie skre$lonych nazwisk niz liczba miejsc
w Radzie Nadzorczej, albo wiekszg liczbe nazwisk niz lista sporzadzona przez Zarzad, uznaje sie za
niewazne.
Do Rady Nadzorczej wchodzi: po 6 (szesciu) kandydatéw z nieruchomosci potozonych przy ulicach:
Sikorskiego i Sowinskiego, 5 (pieciu) kandydatéw z nieruchomosci potozonych przy ulicy Granicznej
i 1 (jeden) z nieruchomosci przy ulicy Paderewskiego, ktérzy uzyskali najwiekszg liczbe gtosow.
W przypadku, gdy kilku kandydatéw otrzyma takg samg liczbe waznie oddanych gtoséw, a liczba
mandatow do obsadzenia jest mniejsza, do Rady Nadzorczej wchodzg kolejno ci kandydaci, ktdrych
kandydatury zostaty poparte przez najwiekszg liczbe cztonkéw Spétdzielni, a w przypadku gdy dwéch
lub wiecej kandydatéw bedzie sie legitymowato poparciem tej samej liczby cztonkéw Spétdzielni do
Rady wchodzg kandydaci w kolejnosci wynikajgcej ze zgtoszenia ich kandydatur.
W przypadku nie obsadzenia petnej liczby mandatow przystugujacej okreslonej ulicy, w wakujgce
miejsca wchodzg kandydaci z innych ulic w kolejnosci okreslonej w ust. 8.
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§121
1. Sprawy dotyczace sposobu obradowania nie objete niniejszym Statutem rozstrzyga Prezydium
Walnego Zgromadzenia lub jego czesci zgodnie z powszechnie przyjetymi zasadami obradowania.
2. Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczgcy ogtasza
zamkniecie obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci.

§122

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia lub kazdej jego czesci sporzadza sie protokdt, ktory podpisujg
przewodniczacy i sekretarz Zebrania. Na protokét z obrad Walnego Zgromadzenia podzielonego na
czesci sktadajg sie protokoty ze wszystkich czesci oraz protokét Zarzadu podsumowujgcy wyniki
gtosowania uchwat i wnioskdw na wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia.

2. Protokdt z Walnego Zgromadzenia przechowuje sie w siedzibie Spétdzielni co najmniej przez 10 lat.

3. Protokoty i uchwaty Walnego Zgromadzenia sg jawne dla cztonkéw Spoétdzielni, przedstawicieli
Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spotdzielczej.

ROZDZIAL 3

Rada Nadzorcza

§123
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spétdzielni.

§124

1. Rada Nadzorcza sktada sie z 18 cztonkédw wybranych przez Walne Zgromadzenie. W przypadku
zmniejszenia sie liczby cztonkéw Rady Nadzorczej — przed uptywem kadencji wiecej niz o 3 cztonkdw,
Walne Zgromadzenie dokonuje wyborow uzupetniajgcych. W przypadku zmniejszenia sie liczby
cztonkéw Rady Nadzorczej, nie przekraczajgcego 3 cztonkdw, Walne Zgromadzenie moze dokonad
wybordéw uzupetniajgcych.

2. Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani wytgcznie cztonkowie Spétdzielni. Jezeli cztonkiem Spétdzielni
jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba nie bedgca cztonkiem Spétdzielni,
wskazana przez osobe prawna.

§125
Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymujg wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach wedtug zasad
okreslonych w regulaminie Rady Nadzorcze;j.

§ 126
Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym Rada Nadzorcza
zostata wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktdre dokona wyboru Rady na nastepng kadencje.

§127
1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zostat wybrany.
2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1) odwotania przez organ dokonujgcy wyboru,
2) rezygnacji ztozonej na pismie,
3) ustania cztonkostwa w Spétdzielni, cofniecia petnomocnictwa w przypadku przedstawicielstwa
osoby prawnej.
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§128
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej i kulturalnej,

2) nadzér i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadan gospodarczych, ze

szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoétdzielnie praw jej cztonkéw,
c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organdow
Spotdzielni i jej cztonkdw,

3)podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu lub innej
jednostki organizacyjnej,

4)podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na nieruchomosci, dla
potrzeb ktdérej przeznaczone bedg sSrodki finansowe pochodzgce z tego kredytu, po uzyskaniu
pisemnej zgody wiekszosci cztonkéw Spétdzielni, ktérych prawa do lokali zwigzane sg z ta
nieruchomoscia,

5)podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,

6)zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

7)rozpatrywanie skarg na dziatalnos$¢ Zarzadu,

8)sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajagcych w szczegdlnosci wyniki kontroli
i ocene sprawozdan finansowych,

9)podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy Spétdzielnia,
a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielnie w interesie cztonka Zarzadu oraz
reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnosciach; do reprezentowania Spoétdzielni wystarczy
dwéch cztonkédw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,

10) dokonywanie wyboru i odwotywanie cztonkéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcéw, oraz
nawigzywanie i rozwigzywanie z nimi stosunku pracy,

11) uchwalanie regulaminu Zarzadu i zasad wynagradzania Zarzadu,

12) rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzagdu w sprawach wynikajgcych ze stosunku cztonkostwa,

13) (skreslony)

14) wybieranie podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych,

15) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spétdzielni,

16) uchwalanie zatozen organizacyjno-finansowych podejmowanych przedsiewzie¢ inwestycyjnych
zwigzanych z budowa lokali,

17) uchwalanie zasad rozliczania kosztdw inwestycji i ustalania wartosci poczgtkowej (kosztu budowy)
lokali,

18) (skreslony)

19) uchwalanie regulaminu porzadku domowego,

20) uchwalanie regulaminéw organizowania przetargdw przeprowadzanych przez Spétdzielnie,

21)uchwalanie regulaminu okreslajgcego zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania optat za lokale,

22)uchwalanie regulaminu okres$lajgcego organizacje i tryb przeprowadzania konkursu w celu
wytonienia cztonkéw Zarzadu,

23) ustalanie zasad zaliczania cztonkéw Spoétdzielni do poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia,

24) (skreslony)

25) wyrazanie zgody na nabycie i zbycie akgcji, udziatéw, obligacji i innych papieréw wartosciowych oraz
na zaciggniecie przez Spoétdzielnie kredytu lub pozyczki,

26) podejmowanie uchwat o uruchomieniu innej niz okreslona niniejszym Statutem dziatalnosci
gospodarczej.
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w

W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zadaé od Zarzadu, cztonkdéw i pracownikéw
Spétdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé
bezposrednio stan majatku Spoétdzielni.

§129
Rada Nadzorcza wybiera sposrdd swoich cztonkdw Prezydium w sktadzie:
1) przewodniczacy
2) jeden lub dwdch zastepcéw przewodniczgcego
3) sekretarz
Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.
Rada Nadzorcza moze wybieraé sposréd swoich cztonkdw state lub dorazne komisje problemowe.
Prezydium i komisje Rady Nadzorczej majg charakter pomocniczy dla Rady i nie mogg podejmowaé
zadnych decyzji ani formutowac wigzacych zalecen pod adresem cztonkdw, organdw Spdtdzielni czy
jej stuzb etatowych.

§ 130
Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje jej przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci — jego zastepca.
Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek % cztonkéw Rady lub na wniosek
Zarzgdu w terminie (2 tygodni) od dnia ztozenia wniosku.
Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych porzagdkiem obrad
podanym do wiadomosci cztonka Rady w formie pisemnej (tgcznie z projektami uchwat) co najmniej
na 5 dni przed posiedzeniem Rady.
Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty jedynie w obecnosci co najmniej potowy sktadu Rady,
okreslonego Statutem Spétdzielni.
W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji mogg uczestniczy¢ z gtosem doradczym
cztonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.

§131

Szczegdétowy tryb zwotywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy
organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

ROZDZIAL 4

Zarzad

§132
Zarzad skfada sie z 3 0sdb, w tym prezesa i jego zastepcéw wybranych przez Rade Nadzorczg, sposréd
kandydatdw, ktérzy mogg by¢ wytonieni w drodze konkursu. Do Zarzgdu mogg by¢ wybrane osoby nie
bedace cztonkami Spodtdzielni. Organizacje i tryb przeprowadzania konkursu okresla regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza.
Cztonkowie Zarzadu powinni posiadaé¢ niezbedne kwalifikacje, tj. odpowiednie wyksztatcenie,
doswiadczenie w organizowaniu i kierowaniu pracg podmiotéw gospodarczych oraz wykazac¢ sie
znajomoscig problematyki spotdzielczo$ci mieszkaniowej i zarzgdzania nieruchomosciami.
Cztonkéw Zarzadu wybiera na czas nieokreslony i odwotuje Rada Nadzorcza. Odwotanie cztonka
Zarzadu wymaga pisemnego uzasadnienia oraz uchwaty podjetej wiekszoscig 2/3 gtoséw.
(skreslony)
Z cztonkami Zarzadu zatrudnianymi w Spoétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy.
Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy.

§133
Zarzad kieruje dziatalnoscig Spoétdzielni i reprezentuje jg na zewnatrz.
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2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji w sprawach nie zastrzezonych innym
organom Spétdzielni w ustawie prawo spétdzielcze, ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych lub
Statucie. W szczegdlnosci do zakresu dziatania Zarzadu nalezy:

1) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spétdzielni,

2) zawieranie umow o budowe lokali,

3) zawieranie umoéw o ustanowienie spétdzielczych praw do lokali i odrebnej wtasnosci lokali,

4) (skreslony)

5) zawieranie umow o przeniesienie wtasnosci lokalu,

6) sporzadzanie projektow plandw gospodarczych i programéw dziatalnosci,

7) prowadzenie gospodarki Spétdzielni na podstawie uchwalonych planéw i wykonywanie zwigzanych
z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

8) zabezpieczanie majgtku Spotdzielni,

9) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

10) udzielanie petnomocnictw,

11) (skreslony)

12)zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

13)zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan,

14)wspotdziatanie z organizacjami spotdzielczymi oraz innymi organizacjami.

3. Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu i Radzie Nadzorcze;j.

§134
1. Zarzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia Zarzgdu sg zwotywane
przez prezesa Zarzadu, a w przypadku jego nieobecnosci — przez zastepce.
2. Tryb zwotywania posiedzen, obradowanie i podejmowanie uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§135
1. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkdéw Zarzgdu lub innej osobie petnomocnictwa do dokonywania
czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezgcy dziatalnoscig gospodarczg Spétdzielni lub jej
wyodrebnione]j organizacyjnie i gospodarczo jednostki.
2. Zarzad moze udzieli¢ petnomocnictw do dokonywania czynnosci prawnych okreslonego rodzaju lub
czynnosci szczegdlnych.

§ 136
1. Oswiadczenia woli za Spétdzielnie sktadajg przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek
Zarzadu i petnomocnik.
2. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1, sktada sie w ten sposéb, ze pod nazwg Spétdzielni osoby
upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.
3. Oswiadczenia pisemne skierowane do Spoétdzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu z cztonkéow
Zarzadu lub petnomocnikowi majg skutek prawny wzgledem Spaétdzielni.

ROZDZIAL 5 ( § 137,138,139i140)
(skreslone)

ROZDZIAL 6

Zakaz konkurencji
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§ 141
1. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzagdu nie mogg zajmowac sie interesami konkurencyjnymi wobec

Spétdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ w dziatalnosci konkurencyjnej jako wspdlnicy lub

cztonkowie wtadz przedsiebiorcow prowadzgcych dziatalnos$é konkurencyjng wobec Spétdzielni ani tez

prowadzi¢ dziatalnosci konkurencyjnej jako samodzielni przedsiebiorcy.
2. Pod pojeciem przedsiebiorcow prowadzacych dziatalno$é konkurencyjng, o ktérych mowa w ust. 1
nalezy rozumie¢ w szczegdélnosci:

1) przedsiebiorcéw prowadzacych dziatalno$¢ o przedmiocie tozsamym z przedmiotem dziatalnosci
Spotdzielni i bezposrednio konkurujgcych ze Spétdzielnig, np. zabiegajgcych o te same lub
sgsiednie tereny inwestycyjne, wynajmujgcych na tym samym terenie lokale uzytkowe,
negocjujacych lub zawierajgcych umowy o $wiadczenie ustug z tymi samymi podmiotami,

2) przedsiebiorcow, ktdrych taczg ze Spdtdzielnig umowy dostawy lub umowy o swiadczenie ustug.

3. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu
oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

§ 142
1. W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego w § 141 Rada
moze podjgé uchwate o zawieszeniu cztonka tego organu w petnieniu czynnosci.
2. Walne Zgromadzenie na najblizszym posiedzeniu rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia, bgdz odwotaniu
zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej.

DZIAL VIII
POSTANOWIENIA PRZEJSCIOWE | KONCOWE

§143

Do czasu wykonania pierwszej wymiany stolarki okiennej w lokalach mieszkalnych usytuowanych
w budynkach wybudowanych przez Spétdzielnie w latach 1972 - 1981, cztonkdw lub oséb nie bedacych
cztonkami, posiadajacych prawa do tych lokali mieszkalnych, w ktdrych tej wymiany nie dokonano, nie
dotyczy postanowienie § 105 ust. 1 pkt. 1 lit. h. Pierwsza wymiana stolarki okiennej w tych lokalach
dokonywana jest na koszt i ryzyko cztonkdéw lub oséb nie bedgcych cztonkami. Spétdzielnia dokona
czesciowej refundacji poniesionych kosztéw wymiany stolarki okiennej w tych lokalach ze s$rodkéow
funduszu remontowego Spoétdzielni. Wysokos¢ refundacji wynosi 50% skalkulowanych przez Spoétdzielnie
kosztéw wymiany stolarki okiennej. Warunkiem wypfaty uprawnionej osobie refundacji jest
potwierdzenie przez stuzby Spétdzielni faktu dokonania wymiany stolarki okiennej w lokalu.

§ 144
W sprawach nieuregulowanych niniejszym Statutem obowigzujg przepisy:
1) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. — prawo spotdzielcze,
2) ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych
oraz innych ustaw.

§ 145
Tekst jednolity Statutu zostat przyjety przez Zebranie Przedstawicieli w dniu 06 czerwca 2018 roku
Uchwatg nr 10/V1/2018 i wchodzi w zycie z mocg obowigzujgcg od dnia jego zarejestrowania w Krajowym
Rejestrze Sgdowym.

36



